immobilien
bremen O

GRUNDSTUCKSANGEBOT

BILLUNGSTRARE, 28759 BREMEN
IMMOBILIEN BREMEN, THEODOR-HEUSS-ALLEE 14, 28215 BREMEN
Stand: Januar 2016




INHALTSVERZEICHNIS

01

02

03
04

05

06

07

08

09
10
11
12

1 N

Vorhaben

Stadtteil
Grundstiick
Verkehrsanbindung

ODJEKL ..o ceeeeceeecrierieeseeseeseeseesasce et et essess s s e saesnesnssne ssesssessaenasssnssessassnasns sesssesusarsarnaasasnsnesessns neees e areenesaan asr e s s sessasneseesasesesaannn

Basisdaten Grundstiicksverkauf

AU @IS .. e ceeer e ceccneeeseesrete e see et eseesaeeenascassseeesas saesssassssesss sessessnssreesnsenssssns aes st ssesrnaessnsese aesses sreesnassssessesensesessssnesesssessenssenseed

Rechtliche RahmenbediNGUNGEN..........cviuiiiiciciie et e s s e e sn s sssnessss seesns snssnssasssesssssnasnnenassasssssnasnssnnesss D)

Bestehendes Planungsrecht

Landschaftsschutz

Denkmalschutz

Grundbuch / Baulasten

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / Leitungstrassen

Technische RaAhMENDEAINGUNGEN........oui ettt s e st sresrssas sessssss senesssssses e e ses sassnssasasrnassassassassnsnan

Altlasten

Geb&udebestand / Abriss
Baugrund

Grundwasser

Versickerung

Geothermische Installationen
Asbestkataster
Archéologische Bodenfunde
ErschlieBungskosten
Kampfmittel

AUTZADEN AES EFWEIDEIS. ... ettt crsseesas e sesenessssansssss e sessns sassasssesssassasnn s nssssss nssnessssseses susssnsssmnnssnnnssasanasans

Gutachterliches Verfahren

Stadtebaulicher Entwurf

Ergdnzende Beschreibung zum stadtebaulichen Entwurf
Angrenzende Freiflichen / Wegeverbindungen

Innere 6ffentliche Griinfliche / FuBwegeverbindung

Aus der Bebauung resultierende AusgleichsmaBnahmen nach Naturschutzgesetz / Herstellungs- und Pflegekosten

Innere ErschlieBung

FuBweg entlang der Billungstralle
Bauverpflichtung
Wohnraumforderung
SchlieRanlage

IVHEEEN UNG PAChTEN......ee ettt st cre e see st eesseesaeersas e st eesasssaesseaessesns senassssssss sesasssns srnasssns sasersasssns srssenassssssssasssessnsansnn

VIEADE..... ettt tr e e cesaeeseese e seecns cenasseesae eenaessne snaes saesRe e s ane ee SreeeRRee SReeesaeRReS SRt eenRTE SReaReHesRe eReernRes teereeennee ne e e aenannneeen

Art des Verfahrens / Grundsitze
Einzureichende Unterlagen
Teilnahmebedingungen
Angebotsfrist

Besichtigungen

Ergdnzende Hinweise

ANSPIECRPAITNET ...t cersee s et et esssaes s e seesee sassassrnassasnassassasssssses snssssssssnssreessassaenassessessessnssns snsssssesaaessessnnsnnessesses
ANIAZEN. ...t cteceetersee st eraeeseeseesseesaeees e sassseesnaessnesrs aesses sreassasesessre sasaee ns eenaesate sas eenaTe e St aes e eaeeenaesaee seeenane sReerasaneesaeeeanen
Ergdnzende AussChreibUNGSUNTErIAZEN.. ... e ieciiee ettt et st sessassaesasssrassnes s ses sresnssnesassnssraessassassnssassasssnssnasns

RECITIICNE HINWEISE.. . eiiieeieceeeieeiieneecrretesseseessteresasaesasesssassessnsessses senass sesssssas e sssasssns sessnsars nsars neenssessssans srnnsssssansssnnnsnsansansans

Seite 2 von 25 Grundstlcksangebot BillungstraRe

Immobilien Bremen A6R

14

14

17
18
.24

.25



LAGE 01

Vorhaben Die Immobilien Bremen AOR beabsichtigt, im Auftrag des Umwelt-
betriebes Bremen, ein erschlossenes Grundstiick an der BillungstralRe
in St. Magnus, derzeit bebaut mit mehreren Schuppen, Remisen,
einem Gewadachshaus und einem Sozialgebaude, zu veraulRern.
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St. Magnus zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen in Bremen-Nord,
hat eine Flache von 284,7 ha und ca. 6.100 Einwohner. Der Ortsteil
St. Magnus gehort zum Stadtteil Burglesum und zu dessen Ortsamts-
bereich.

Die BillungstralRe befindet sich in direkter Nachbarschaft zu Knoops
Park. Knoops Park ist ein beliebtes Naherholungs- und Ausflugsziel fir
viele Bremer und Besucher aus dem Umland. Im Osten schlieft sich
der Ortsteil Lesum mit dem historischen Stadtteilzentrum an. Im west-
lich angrenzenden Ortsteil Grohn befindet sich die Jacobs University,
eine private, internationale Campusuniversitat, an der derzeit lber
1.100 Studenten aus 92 Nationen zusammen leben und lernen. Damit
schafft die Jacobs University ein auBergewdhnliches interkulturelles
Umfeld und zusammen mit dem Science Park zukiinftig einen wichti-
gen wirtschaftlich innovativen Schwerpunkt in Bremen-Nord mit
Uberregionaler Anziehungskraft. Die Billungstrale mindet in die
innerstadtische Achse (Auf dem Hohen Ufer) zwischen diesen beiden
Zentren. Durch mehrere Buslinien, die auf dieser StraRe verkehren, ist
das Grundstiick sowohl nach Vegesack als auch nach Lesum sehr gut
an den OPNV angebunden.

Grundstick Das Verkaufsgrundstilick wurde bis vor einigen Jahren als 6ffentliches
Gartnereigeldande genutzt. Das Grundstiick wird im Westen durch die
Billungstralle, im Norden durch die Altenwohnanlage Haus Blumen-
kamp, im Westen durch einen Geholzgiirtel, der das historische
Gartnereigeldnde von der angrenzenden Parkerweiterungsflache
(ehemaliges Baumschulengelande) optisch begrenzt und im Siliden
durch Wohnbebauung begrenzt.

Das Verkaufsgrundstiick hat eine GréBe von ca. 14.800 m2.
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Verkehrsanbindung
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Das Grundstiick zeichnet sich durch eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr aus. Auf dem Hohen Ufer
verkehrt eine regelmaRBige Busverbindung. Die néchste
Bushaltestelle ist in ca. 5 Gehminuten zu erreichen. Der S-Bahnhof
St. Magnus ist ca. 1,5 km entfernt und mit dem Auto in ca. 3 Min. zu
erreichen. Mit dem hier verkehrenden Nahverkehrszug ist die
Bremer Innenstadt in ca. 20 Min. und das Zentrum von Vegesack in
ca. 5 Min. Fahrzeit erreichbar.

Fir den Individualverkehr fiihrt der weitere Verlauf der StralRe Auf
dem Hohen Ufer/Friedrich-Humbert-StraBe in westliche Richtung
direkt an der Jacobs University Bremen und am Haven HOo6vt vorbei
in Richtung Vegesack. Nordlich verlduft die A 270 (Anschlussstellen
Grohn oder Lesum).
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OBIJEKT 02

Basisdaten Grundstiicksverkauf Das Verkaufsgrundstiick verfugt Gber eine Fldche von ca. 14.800 m?,
Die genaue GrundstlicksgroRe wird im Rahmen der Vermessung
festgelegt.

Innerhalb dieser Flache befinden sich einige Altgebdude (siehe
Pkt. 5 — Technische Rahmenbedingungen) des Umweltbetriebes
Bremen, welche zur Realisierung des dargestellten Konzeptes vom
Kaufer auf eigene Kosten abzureiRen sind.

Immobilien Bremen AO6R sichert Kaufern keine bestimmte
Beschaffenheit des Gebdudebestandes, des Grundstlicks und des
Baugrunds zu. Alle der Immobilien AGR bekannten Mangel sind
dargestellt.

KAUFPREIS 03

Der Verkauf der Immobilie erfolgt freibleibend nach den genannten
Kriterien unter Pkt. 6 (Aufgaben des Erwerbers) dieses Exposés
gegen Hochstgebot.

Von dem interessierten Kaufer wird ein Kaufpreisangebot sowie die
Bereitschaft erwartet, auf dieser Grundlage ein gutachterliches
Verfahren mit mindestens 3 Planungsteams, jeweils bestehend aus
einem Architekturbiiro und einem Blro fiir Freiraumplanung, auf
Grundlage des bestehenden stadtebaulichen Entwurfes auf eigene
Kosten durchzufiihren. Der bestehende stadtebauliche Entwurf gibt
konzeptionell die Anordnung, sowie Art und MaR der baulichen
Nutzung vor, um eine Vergleichbarkeit der Angebote zu ermoglichen.
Sollte von diesem vorgegebenen stadtebaulichen Konzept wesentlich
abgewichen werden, so kénnen diese Angebote ohne Bekanntgabe
von Griinden aus dem weiteren Verfahren ausgeschlossen werden.

Alle mit dem Abschluss des Kaufvertrages und seiner Durchfiihrung
verbundenen Kosten (z.B. Vertrags- und erforderliche Vermessungs-
kosten, Grundbuchumschreibung etc.) gehen zu Lasten des Er-
werbers / der Erwerberin. Die endgiltige Entscheidung lber die
Vergabe treffen die durch die Immobilien Bremen AGR zu be-
teiligenden Aufsichtsgremien.

Baugrund- / Bodenuntersuchungen o. 4. konnen vor Beurkundung
bei Bedarf nach Terminabsprache vorgenommen werden. Die
Flachen sind nach den Untersuchungen ordnungsgemall wiederher-
zustellen. Alle in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten sind
vom Erwerber zu tragen, sie werden nicht von der Stadtgemeinde
Ubernommen. Entschadigungs-, Haftungs-, und Ersatzanspriiche,
auch Dritter, gegeniliber der Stadtgemeinde Bremen werden aus-
geschlossen.
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03

Die Lieferung des Objektes erfolgt zum Zeitpunkt des Eingangs der
Kaufpreiszahlung auf das Konto der Stadtgemeinde Bremen. Die
Kaufpreisfinanzierung muss vor Vertragsabschluss sichergestellt
sein. Bei Zuschlag ist eine schriftliche Bestatigung der den Kaufpreis
sowie alle Nebenkosten finanzierenden Bank vorzulegen. Diese
Finanzierungszusage sollte mit dem Gebot abgegeben werden,
muss jedoch spatestens 14 Tage nach Benachrichtigung tber den
Zuschlag als Kaufer vorliegen. Die Kaufpreisfalligkeit wird im Kauf-
vertrag vereinbart.

Die Ubergabe des Grundstiickes erfolgt im derzeitigen Zustand.

RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN 04

Bestehendes Planungsrecht

Landschaftsschutz

Denkmalschutz

Gundbuch / Baulasten
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Im geltenden Flachennutzungsplan ist die Flache entlang der
Billungstralle als Wohnbauflache mit Griinschraffur dargestellt. In
dieser zukiinftigen Bauflache sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Griinfunktionen zu sichern und besondere Planungs-
erfordernisse zu beriicksichtigen.

Fir den Planbereich gilt derzeit noch der Bebauungsplan 936A,
rechtsverbindlich seit dem 21.12.1982, der hier Uberwiegend
Griunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Flache fir Betrieb, Unter-
haltung und  Sicherung der oOffentlichen  Griinanlagen
(Stadtgartnerei)” festsetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes 1274 und einem zugehdrigen Grinordnungsplan (beides
bereits im Verfahren) werden die Voraussetzungen geschaffen, um
den im Weiteren beschriebenen stadtebaulichen Entwurf zu reali-
sieren.

Das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan 1274 bildet die
Grundlage fiir Art und Mal} der baulichen Nutzung.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung von 1968 und wird parallel zum Bebauungsplan-
verfahren aus diesem heraus gelost.

Das Objekt steht nicht unter Denkmalschutz, es sind demnach keine
denkmalpflegerischen Belange zu berticksichtigen.

Das Grundstiick ist derzeit im Grundbuch der Stadtgemeinde Bre-
men nicht gebucht und es liegen keine belastenden Eintragungen
im Baulastenverzeichnis vor.

Grundstlcksangebot BillungstraRe Immobilien Bremen A6R



RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN 04

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte /
Leitungstrassen

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Fernmeldeleitung des Typs 10
x 2 x 0,8 mm der EWE Netz GmbH, die der Versorgung der ehemaligen
Stadtgéartnerei diente. Bei Aufgabe der 6ffentlichen Nutzung wird die-
se Leitung aufgegeben aber im Erdboden belassen.

TECHNISCHE RAHMENBEDINGUNGEN 05

Altlasten

Gebdudebestand / Abriss

Baugrund
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Aufgrund der langjahrigen Vornutzung als Gartnerei wurden im Friih-
jahr 2014 orientierende Untersuchungen im Hinblick auf kontamina-
tionsrelevante Nutzungen durchgefihrt.

Die Auswertung von fiinf Bohrungen ergab lediglich unauffillige
Flllsande tber gewachsenem Geschiebelehm. Drei Oberbodenmisch-
proben im Bereich der Gewachshaduser und der ehemaligen Beete
wiesen keine Belastungen mit Schwermetallen oder polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und lediglich Spuren von
Herbiziden auf, die die Grenzwerte fir Kinderspielflachen der Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung (BBodSchV) jedoch deutlich
unterschritten.

D.h. es haben sich keine Hinweise ergeben, die einer Nutzung als
Wohngebiet entgegenstehen.

Innerhalb des Verkaufsgrundstilickes befinden sich folgende Alt-
gebaude, welche zur Realisierung des im Weiteren dargestellten
Konzeptes vom Kaufer auf eigene Kosten abzureillen sind:

1 Sozialgebiude mit einer BGF von ca. 330 m?,

3 Lagerschuppen mit einer BGF von insgesamt ca. 250 m?,
2 Remisen mit einer BGF von insgesamt ca. 235 m?,

1 Gewéchshaus mit einer BGF von ca. 180 m? und

1 bis auf die Grundmauern abgerissenes Gewachshaus mit einer
ehemaligen BGF von ca. 610 m?

Der Untergrund wird in der Baugrundkarte Bremen als gering
setzungsempfindlich eingestuft. Grindungen aller Art mit mittleren
Sohlspannungen sind moglich. Die Tragfahigkeit wird als , mittel”
eingestuft.

Grundstlcksangebot BillungstraRe Immobilien Bremen A6R



TECHNISCHE RAHMENBEDINGUNGEN 05

Grundwasser Das Grundwasser bewegt sich im Jahresverlauf um etwa einen
Meter, im Durchschnitt steht der Grundwasserstand bei etwa
5 m U. NN, Hochststande sind bei 6 m . NN zu erwarten.

Versickerung Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus Oberflichen-/ Dachentwasserung nicht
moglich, da sich ansonsten Stauwasserhorizonte ausbilden kénnten.
Eine Regenwasserversickerung ist nur in tieferen Schichten
(,Ritterhuder Sande“) mittels Schluckbrunnen maglich.

Geothermische Installationen Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaude-
heizung und -kiihlung st hydrologisch wvor Ort moglich
(Erdwérmenutzung).

Asbestkataster Nach der Asbesterhebung gibt es in dem ehemaligen Sozial-

gebdude sowie in einem Lagerschuppen Asbestfundstellen der
Dringlichkeitsstufe 3, d.h. es besteht kein akuter Handlungsbedarf
(s. ergdnzende Ausschreibungsunterlagen).

Das Dach eines weiteren Lagerschuppens (ca. 150 m? BGF) verfugt
Uber Wellasbestzementplatten als Dacheindeckung.
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TECHNISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

05

Archédologische Bodenfunde

ErschlieRungskosten

Kampfmittel

Bei Abriss entsprechender Gebaude ist der Asbest fachgerecht auf
Kosten des Erwerbers zu entsorgen. Die Asbesterhebung ist bei der
Immobilien Bremen AOR einsehbar. Es wurden keine Untersuch-
ungen auf weitere Schadstoffe durchgefiihrt. Die Stadtgemeinde
Bremen Ubernimmt keinerlei Kosten fir weitere Schadstoffunter-
suchungen und die Beseitigung/ Entsorgung von Schadstoffen.

Bei einem Verkauf des Grundstiickes sind Belange der
archaologischen Bodendenkmalpflege nicht betroffen. Sollten auf
dem Grundstlick Erdarbeiten fiir eine Neubebauung stattfinden, sind
diese durch die Landesarchaologie in Hinblick auf das Vorhandensein
archdologischer Bodenfunde zu begleiten.

Flr das Verkaufsgrundstick ist der Kanalbaubeitrag zur Billungstralie
bereits entrichtet.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln ergeben. Auch andere
Hinweise legen eine solche Vermutung nicht nahe. Nach den bis-
herigen Erfahrungen ist jedoch nicht immer auszuschlieSen, dass Ein-
zelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sollte bei zukiinftigen
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht vorgegangen werden.
Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige
Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort
einzustellen und die Polizei Bremen — ZTD 14 — Kampfmittel-
raumdienst zu benachrichtigen.

AUFGABEN DES ERWERBERS

06

Gutachterliches Verfahren
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Der zukiinftige, im Zuge der Vergabe auserwahlte Erwerber verpflich-
tet sich mit der Abgabe seines Kaufangebotes, ein gutachterliches
Wettbewerbsverfahren mit mindestens drei qualifizierten, im Ein-
vernehmen mit dem Bauamt Bremen Nord ausgewdahlten Planungs-
teams, jeweils zusammengesetzt aus Architekten und Freiraum-
planern, auf eigene Kosten durchzufiihren.

Das Verfahren ist angelehnt an die Richtlinie fiir Planungswettbewer-
be (aktuell giltige RPW, s. Pkt. 11 — Ergdnzende Ausschreibungs-
unterlagen) und bericksichtigt die ,Bremer Erklarung” von Bremer
Bauherren, Architekten und Ingenieuren zur Durchfihrung von
Planungswettbewerben.

Grundstlcksangebot BillungstraRe Immobilien Bremen A6R
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06

Stadtebaulicher Entwurf

Ergdnzende Beschreibung zum
stadtebaulichen Entwurf
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Die Jury wird sich u.a. aus Vertretern des zuklinftigen Kaufers, des
Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr, dem Ortsamt bzw. dem
Beirat Burglesum, Immobilien Bremen AGR und mindestens zwei
Sachverstiandigen (ausgewiesene Architekten) zusammensetzen.
Die genaue Zusammensetzung der Jury wird noch festgelegt.

Stadtebauliches- und Freiraumkonzept
zum Bebauungsplan 1274

Senator fur Urm-ell.Bauu'id e;kerv
[Bauamt Bremen-Nord

[ Casoeer 2014 Madstae c3 1 1000

Ausgehend von der BillungstralRe erschlieSt eine schmale, 6ffent-
liche Stralle das Wohnquartier, bestehend aus ca. 18 Reihen-
hausern und vier Stadtvillen mit jeweils mindestens 5 Wohnungen
in offener, zweigeschossiger Bauweise. Die Grundflaichenzahlen
bewegen sich zwischen 0,3 flr Reihenhduser und 0,2 fiir Stadtvillen.
Die offentliche StralRe endet in einer Wendeanlage mit angeglieder-
ten offentlichen Parkpldtzen. Nordliche und stdliche private Stich-
strallen komplettieren die ErschlieBung der Grundstiicke sowie der
Gemeinschaftsstellpldtze. Die notwendigen Stellpldtze sind in die
Wohngebiude zu integrieren oder auf den Gemeinschaftsstell-
platzen unterzubringen.

Grundstlcksangebot BillungstraRe Immobilien Bremen A6R




AUFGABEN DES ERWERBERS 06

Angrenzende Freiflachen / Das neue Wohnquartier erganzt die Wohnbebauung entlang der
Wegeverbindungen Billungstralle und grenzt im Osten direkt an die denkmalgeschiitzte
offentliche Parkanlage Knoops Park an. Der wertvolle Baumbestand
entlang der BillungstraBe sowie zwischen neuem Quartier und
Woldes Wiese bleibt als natiirlicher Siedlungsabschluss erhalten. Die
mittig anzulegende o6ffentliche Griinflache inkl. FuBweg verbindet die
westlichen Siedlungsbereiche mit Knoops Park und eroffnet eine
neue Durchladssigkeit durch das bislang umzaunte Geldande der Stadt-
gartnerei. Aus der Bebauung resultierende AusgleichsmaRnahmen
nach Naturschutzgesetz werden im angrenzenden Parkbereich

durchgefihrt.
Innere 6ffentliche Griinflache / Zentral auf dem Grundstlick ist eine 6ffentliche Griinfliche mit einer
FuBwegeverbindung in Ost-West-Richtung verlaufenden Wegeverbindung zwischen

Billungstralle und Knoops Park (Woldes Wiese) geplant. Diese Flache
(ca. 1.400 m?) und der Weg sind ebenfalls vom Investor zu erstellen
und an die Stadtgemeinde kostenfrei zu (bertragen. Die Flache soll
vorbehaltlich eines noch zu erstellenden Freiraumkonzeptes als
Streuobstwiese hergerichtet werden. Ein Anteil der Ausgleichs-
maBnahmen soll fir die Pflege der Griinflichen eingesetzt werden.

Aus der Bebauung resultierende Die Flache ist aufgrund der naturschutzfachlichen Erfordernisse kein
AusgleichsmalRnahmen nach Projekt der Innenentwicklung nach §13a des BauGB, so dass die aus
Naturschutzgesetz/ der Bebauung resultierenden AusgleichsmaBnahmen nach Natur-
Herstellungs- und Pflegekosten schutzgesetzt zu erbringen und vom Investor zu finanzieren sind.

Im Rahmen eines Grinordnungsplanes wurden geeignete MaR-
nahmen zur Kompensation der durch die Bebauung initiierten
Eingriffe in den Naturhaushalt auf dem Grundstiick und im an-
grenzenden Bereich ,Woldes Wiese“ identifiziert und beziffert.

. Herstellung einer Streuobstwiese im Baugebiet (ca. 1.400 m?)
durch den Investor.

. Ubernahme von Kosten in Héhe von 36.000 € fiir die Her-
stellung einer Streuobstwiese im angrenzen Bereich (Woldes
Wiese).

o Ubernahme der Unterhaltungskosten fiir beide o.g. Bereiche

fir 25 Jahre durch Zahlung eines einmaligen, abgezinsten
Betrages von 83.560 €.
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AUFGABEN DES ERWERBERS

Innere Erschliefung

FulBweg entlang der BillungstralRe

Seite 12 von 25

Die innere ErschlieBung wird in Form einer o6ffentlichen StraRe
zwischen den Baufeldern vorgesehen, die vom Investor hergestellt
und an die Stadt kostenfrei riickiibereignet werden muss. Hierzu ist
ein ErschlieBungsvertrag mit dem Amt fir StraBen und Verkehr zu
schlielRen.

Der FuBweg entlang der BillungstraBe soll erhalten bleiben, er
bildet die westliche Grenze des Verkaufsgrundstlickes. Die Flache
verbleibt im Eigentum der Stadtgemeinde Bremen. Dieser Weg ist
vom Investor nicht auszubauen, er verpflichtet sich erforderliche
Anpassungsmalinahmen, auch in Bezug auf die Hohenunterschiede,
im Bereich der Anschlusspunkte der PlanstralRe an die BillungstralRe
auf eigene Kosten vorzunehmen. Die Anschliisse an den FuRweg
missen barrierefrei gestaltet werden.

Grundstlcksangebot BillungstraRe Immobilien Bremen A6R



AUFGABEN DES ERWERBERS 06

Bauverpflichtung Der Kaufer muss sich vertraglich verpflichten, das Grundstiick inner-
halb von 2 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung entsprechend
dem im gutachterlichen Verfahren ausgewahlten Konzept zu
bebauen.

Wohnraumférderung Die Bremische Wohnungspolitik hat zum Ziel, Bremen als lebenswer-
te und attraktive Stadt zu erhalten. Bezahlbare und gute Wohnungen
sind dafiir eine Grundvoraussetzung. Dabei ist es wichtig, dass in den
Quartieren sowohl Angebote fir Haushalte mit kleineren bis
mittleren Einkommen vorhanden sind als auch fiir Besserverdienen-
de. Aufgrund dieser Zielsetzungen soll auf dem Grundstiick vorzugs-
weise als Mietwohnungen eine breite Mischung von Wohntypen ent-
stehen. Diese sollten sowohl kleinen Haushalten z.B. mit Berufs-
anfangern oder alteren Menschen als auch jungen Familien eine
Perspektive bieten.

Die Versorgung von Haushalten mit kleineren und mittleren Ein-
kommen soll in Umsetzung des Senatsbeschlusses zum 2. Wohnungs-
bauférderprogramm vom 24.02.2015 dadurch gewahrleistet werden,
dass 25% (also mindestens 5 Wohneinheiten) der auf dem Grund-
stick in Mehrfamilienhdusern errichteten vorgesehenen Wohnein-
heiten Sozialwohnungen werden. Dabei sind 20% der Férderkontin-
gente fir die besondere Zielgruppe der von Wohnungslosigkeit be-
drohten Menschen vorzusehen.

Die Obergrenze der Netto-Kaltmiete der Sozialwohnungen betragt
abhingig vom energetischen Standard im Neubau 6,10 €/m? bzw.
6,50 €/m? Wohnfliche. Die weiteren Einzelheiten zu den Férderbe-
dingungen — insbesondere die Hohe der Férderung sowie die bei der
Vermietung geltenden Einkommens- und Flachengrenzen — ergeben
sich aus den anliegenden Merkbldttern (s. ergdnzende Aus-
schreibungsunterlagen). Wegen des Baus der Sozialwohnungen ist
mit dem Senator flir Umwelt, Bau und Verkehr (Referat Wohnungs-
wesen) ein Fordervertrag zu schlieBen. Diese Verpflichtung wird
Bestandteil des Kaufvertrages. Die inhaltliche Ausfiihrung, Prifung
und Kontrolle liegt beim Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr.

Die Gebdude im geférderten Wohnungsbau sollen einen energeti-
schen Standard aufweisen, der Uiber die Anforderungen der EnEV, in
der jeweils giltigen Fassung, hinausgeht. Es ist nachzuweisen, dass
die Forderungen der KfW fiir eine Férderung eingehalten werden.

Ebenfalls ist die Barrierefreiheit der Gebadude entsprechend der
Landesbauordnung nachzuweisen.

SchlieBanlage Der Erwerber hat bei Ubergabe des Objektes die SchlieRanlage des/
der Geb&ude/s in Abstimmung mit der Verkauferin auf eigene Kos-
ten auszuwechseln.
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MIETEN UND PACHTEN

07

Das Objekt wird frei von Miet- und Pachtvertragen geliefert.

VERGABE

08

Art des Verfahrens / Grundsatze
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Das Grundstiick wird im Rahmen eines offenen Bieterverfahrens
verauBert. Prinzipiell gelten die Grundsatze der Transparenz und
Gleichbehandlung.

Im Rahmen der Angebotsfrist sind die Kaufinteressenten aufgefor-
dert ein Kaufangebot einzureichen.

Es wird von den Kaufinteressenten die Bereitschaft erwartet, auf
Grundlage ihres Kaufangebotes ein gutachterliches Verfahren mit
mindestens 3 Planungsteams, jeweils bestehend aus einem Architek-
turbliro und einem Biiro fiir Freiraumplanung, auf Grundlage des
bestehenden stadtebaulichen Entwurfes auf eigene Kosten durch-
zufiihren. Der bestehende stadtebauliche Entwurf gibt konzeptionell
die Anordnung, sowie Art und Mal der baulichen Nutzung vor, um
eine Vergleichbarkeit der Angebote zu erméglichen. Sollte von die-
sem vorgegebenen stadtebaulichen Konzept wesentlich abgewichen
werden, so kénnen diese Angebote ohne Bekanntgabe von Griinden
aus dem weiteren Verfahren ausgeschlossen werden.

Die abzugebenden Angebote sind von den Bietern einschlielich der
geforderten Unterlagen und Nachweise vollstdandig und fristgerecht
einzureichen. Die Immobilien Bremen AGR Ubernimmt die formale
Priifung der Angebote als Voraussetzung fiir die Beriicksichtigung im
weiteren Verfahren.

Bei der Entscheidung tber den Verkauf bleiben die Rechte des Haus-
halts- und Finanzausschusses der Stadtgemeinde Bremen unberihrt.
Der Zuschlag der Immobilie erfolgt freibleibend und vorbehaltlich
der Genehmigung der zu beteiligenden Aufsichtsgremien. Eine Ver-
pflichtung der Stadtgemeinde Bremen zum Abschluss eines notar-
iellen Kaufvertrages wird ausdriicklich ausgeschlossen. Die Stadt-
gemeinde Bremen ist berechtigt, das Verfahren jederzeit zu been-
den.

Die VerauRerung des Grundstiicks erfolgt durch die Stadtgemeinde
Bremen, vertreten durch das Betriebsvermdgen des Umweltbetrie-
bes Bremen, vertreten durch die Immobilien Bremen A6R, Theodor-
Heuss-Allee 14, 28215 Bremen.

Nicht rechtzeitig abgegebene Gebote finden im weiteren Verfahren
keine Beriicksichtigung.

Der Verkauf der Immobilie erfolgt freibleibend und provisionsfrei
gegen Hochstgebot.
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VERGABE
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Einzureichende Unterlagen

Teilnahmebedingungen
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Die einzureichenden Gebote sollten mindestens umfassen:

(1) Das Kaufangebot und Finanzierungskonzept

. Hohe des Kaufangebots

. Darstellung eines plausiblen Finanzierungskonzeptes fiir die
vorgesehene Gesamtinvestition

. Vorschlag einer baulichen Umsetzung des stadtebaulichen
Entwurfes

. Darlegung von Finanzierungszusagen bzw. des Grades der

Finanzierungsverbindlichkeit

(2) Nennung des Bieters, bzw. der Mitglieder der Bietergemein-
schaft. Kurze Darstellung des Tatigkeitsfeldes, der Unternehmens-
form und -struktur, ggf. der gesellschaftsrechtlichen Verflechtungen
sowie moglichst Aussagen zur zuklinftigen Eigentimerorganisation/
Wohnungsverwaltung.

Die Immobilien Bremen AGR behandelt die Verhandlungspartner im
Rahmen des Verfahrens gleich. Sie wird Angebote oder vertrauliche
Informationen eines Verhandlungspartners nicht an die anderen
Verhandlungspartner weitergeben. Sie wird diese erhaltenen Infor-
mationen nur im Rahmen des Verfahrens zur VerduBerung
verwenden.

Im Verfahren sind natiirliche und juristische Personen als Einzelun-
ternehmen oder als Zusammenschluss von naturlichen und/ oder
juristischen Personen als Bewerbergemeinschaften zugelassen.

Gesucht und ausgewahlt werden Investoren oder Investorengemein-
schaften, die das ausgeschriebene Grundstiick erwerben und ein
Konzept (Nutzungskonzept und Bau- und Gestaltungskonzept)
darauf realisieren.

Es kdnnen nur solche Gebote bericksichtigt werden, in denen der
Bieter schriftlich seine Kenntnis der erganzenden Ausschreibungsun-
terlagen bestatigt.
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VERGABE

08

Angebotsfrist

Besichtigungen

Ergdnzende Hinweise
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Sollten wir lhr Interesse am Objekt geweckt haben und Sie ein Gebot
abgeben wollen, bitten wir dieses in einem mit dem Vermerk
»BillungstraBe” versehenem, verschlossenem Umschlag bis
spatestens Montag, den 11.04.2016 einzureichen bei:

Betriebsvermégen Umweltbetrieb Bremen
¢/ o Immobilien Bremen A6R
Theodor-Heuss-Alle 14

28215 Bremen

MaRgeblich fiir die Angebotsabgabe ist dabei der Zeitpunkt des
Eingangs bei der Immobilien Bremen AGR.

Individuelle Besichtigungen des Verkaufsobjektes sind nach vorheri-
ger Absprache und auf eigene Gefahr moglich. Die Stadtgemeinde
Bremen bzw. Immobilien Bremen AGR Ubernimmt keine Haftung fir
Personen- und/ oder Sachschaden.

Sollten Makler das Objekt fliir Mandanten ansehen bzw. in irgendei-
ner Form bei den Verkaufsverhandlungen mitwirken, ist die Honorie-
rung mit dem Auftraggeber/ Kaufinteressenten zu regeln. Die
Immobilien Bremen AGR berechnet und zahlt keine Maklerprovision
und schlieRt den Kaufvertrag letztlich nur mit der Person/ Institution
ab, die das Gebot abgegeben hat. Die Aufnahme von Zahlungs-
verpflichtungen hinsichtlich einer Maklerprovision zugunsten exter-
ner Maklerfirmen in den Vertrag wird ausgeschlossen.
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ANSPRECHPARTNER
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Immobilien Bremen

Planungsrecht / Baurecht

Wohnraumforderung
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In unserem Hause stehen Ihnen fiir Riickfragen folgende Personen
gerne zur Verfligung:

Herr Sascha Purkert

Tel.: 0421/361-89705

Fax: 0421 /496-89705
Email:sascha.purkert@immobilien.bremen.de

Sollten Sie Fragen zum Planungsrecht und/ oder Baurecht haben,
wenden Sie sich bitte direkt an das Bauamt Bremen-Nord

Frau Linda Velte

Tel.: 0421/361-7340

Fax.: 0421 /496-7340

Email: Linda.Velte@BBN.Bremen.de

Sollten Sie Fragen zum Thema Wohnraumforderung haben, stehen
Ihnen gerne beim Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr zur Verfi-
gung:

Frau Imke Vollmer

Tel.: 0421 /361-6020
Email: imke.vollmer@bau.bremen.de

Frau Anne Gerken
Tel.: 0421 /361-6022
Email: anne.gerken@bau.bremen.de
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ANLAGEN
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- Verkaufsgrundstiick

- Stadtebaulicher Entwurf
- GOP

- Héhenplan

- Fotos
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ANLAGEN
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Verkaufsgrundstiick
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K‘,_ ﬁ:y___- Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr ‘
._‘-.\ ___— Bauamt Bremen-Nord
November 2014 Maistab 1: 1000 @

Hinweis:

Die folgenden Anlagen stehen Ihnen auch in digitaler Form auf www.immobilienportal.bremen.de (Angebote / Grundstiicke /BillungstraRe) zum
Download im PDF — Format zur Verfigung.

Datenquelle: SUBV

Abbildung unmaRstéblich
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ANLAGEN 10

Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliches- und Freiraumkonzept
zum Bebauungsplan 1274

Rl -

DerSe'lmﬁ:Unmn.BaJ mdv
Bauamt Bremen-Nord

Chctmi 2014 Mallsta ca 1 1000 1

Hinweis:

Die folgenden Anlagen stehen lhnen auch in digitaler Form auf www.immobilienportal.bremen.de (Angebote / Grundstiicke /BillungstraBe) zum
Download im PDF — Format zur Verfligung.

Datenquelle: SUBV

Abbildung unmaRstablich
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ANLAGEN 10
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Die folgenden Anlagen stehen lhnen auch in digitaler Form auf www.immobilienportal.bremen.de (Angebote / Grundstiicke /BillungstraRe) zum
Download im PDF — Format zur Verfugung.
Abbildung unmaRstablich
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ANLAGEN 10

Héhenplan
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Hinweis:

Die folgenden Anlagen stehen lhnen auch in digitaler Form auf www.immobilienportal.bremen.de (Angebote / Grundstiicke /BillungstraRe) zum
Download im PDF — Format zur Verfugung.

Abbildung unmaRstablich
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ANLAGEN 10

Fotos

Sozialgebaude Sozialgebaude

Gewachshaus

Remise Remise

Hinweis:

Die folgenden Anlagen stehen lhnen auch in digitaler Form auf www.immobilienportal.bremen.de (Angebote / Grundstiicke /BillungstraRe) zum
Download im PDF — Format zur Verfugung.

Abbildung unmaRstablich
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ERGANZENDE AUSSCHREIBUNGSUNTERLAGEN 11

Folgende weiterfiihrende, in der Regel mal3stabsgetreue Pldne, Bild-
unterlagen, Studien und sonstigen erganzenden Unterlagen kdnnen
Uber das Immobilienportal der Immobilien Bremen ASR (unter dem
betreffenden Angebot als Download) oder direkt bei unserem
Ansprechpartner abgerufen werden.

www.immobilien.bremen.de
und / oder
www.immobilienportal.bremen.de

ErschlieBungsvertrag (Muster)

Plane Gebdudebestand

Asbestkataster

Stellungnahmen der Leitungstrager

Infoblatt ,,soziale Wohnraumférderung”
Regelung zur sozialen Wohnraumférderung
Richtlinie fiir Planungswettbewerbe (RPW 2013)
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RECHTLICHE HINWEISE
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Angebot

Urheberrecht

Nutzungsrecht

Gewabhrleistungsausschluss

Vergutung

Immobilienangebote der Immobilien Bremen erfolgen freibleibend
und unverbindlich, sie sind nur fur den Kaufinteressenten / Kaufer
bestimmt. Die Weitergabe der Angebotsdaten an Dritte ist untersagt.
Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden.

Alle in diesem Exposé bereitgestellten Informationen und
Gestaltungselemente sind urheberrechtlich geschiitzt.

Textinhalt, Hinweise auf Links / Softwarefiles oder Grafiken dieses
Angebotes dirfen nicht fiir kommerzielle Zwecke genutzt werden.
Fiir private oder ausbildungsbezogene Zwecke ist eine Nutzung nur
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Immobilien Bremen und
unter Wahrung folgender Bedingungen moglich: Die Informa-tionen
dirfen nicht modifiziert werden, der Hinweis auf das Copyright der
Immobilien Bremen muss auf jeder Kopie erscheinen und fiir den Nut-
zer muss die Moglichkeit bestehen, die gesamte Copyright - Notiz ein-
zusehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Vergabeunterlagen
und die einsehbaren Unterlagen unbeabsichtigt eventuell unzu-
treffende und / oder unvollstandige Angaben enthalten kénnen. Die
Stadtgemeinde Bremen Ubernimmt hierfiir - unbeschadet der recht-
lichen Regelung - keine Garantie oder Gewdhrleistung. Die Bieter
mussen sich iber die bestehenden Gegebenheiten sowie liber die zu
erbringenden Leistungen vielmehr selbst ein Bild verschaffen und die
Informationen der Stadtgemeinde Bremen entsprechend liberpriifen.
Die Bewerber bzw. Bieter sind aufgefordert, etwaige Unklarheiten
unverziiglich gegenilber der Stadtgemeinde schriftlich anzuzeigen.

Kosten fiir die Ausarbeitung der Angebote sowie fiir die Teilnahme an
Verhandlungen werden grundsatzlich nicht erstattet.
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