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1. Einleitung

Ein Nutzungskonzept fir die Bauten im
westlichen Teil von Knoops Park wurde
im Jahr 2005 vorgelegt. Dabei wurden
bisher die Fldachen nérdlich der Stral3e
JAuf dem Hohen Ufer” ausgespart, da
eine groRe Dringlichkeit bestand, eine
schliissige Lésung fir die im sudlichen
Teil gelegenen Bauten zu finden.

Wéhrend die schrittweise Umsetzung
des vorgelegten Konzepts erfolgt, soll
nun auch fir die historisch gewachse-
nen und zum Knoops Park gehdérenden
Freiflachen nérdlich der Stral3e eine L6-
sung gefunden werden. Das Untersu-
chungsgebiet erstreckt sich dabei vom
JAuf dem Hohen Ufer” bis zum Park
Blumenkamp zwischen Billungstral3e
und dem Knoops Wald und schlie3t den
dortigen Betriebshof von Stadtgriin
(ehemaliger ,Zentraler Dienst” der
Gartenbauabteilung des Bauamtes)
samt der dazugehérigen Bauten ein.
Fiir diesen Bereich soll eine problem-

orientierte Bestandsanalyse der Griin-
und baulichen Struktur, des Freizeit-
und Erholungswerts, des Landschafts-
bilds und der Gestaltqualitat im Hinblick
auf eine mdgliche zukinftige Funktion
sowie Fldchen- und Gebéudenutzung
und griinplanerische Gestaltung erstellt
werden.

Darauf aufbauend ist fiir die gesamte
Partie ein Entwicklungskonzept —mit
stadt- und griinplanerischen Aussagen
zu erstellen, in dem Kriterien fiir eine
mit dem Charakter der historischen
Freiflachen und Gebé&ude vertrégliche
Nutzung zu entwickeln sind.

Knoops Park ist die bedeutendste
Parkanlage in Bremen-Nord. Aufgrund
der hohen Wertigkeit muss sich jede
kiinftige Nutzung innerhalb des gesam-
ten Parkareals diesem hohen Qualitéts-
niveau stellen, um diese Wertigkeit des
Anwesens langfristig zu erhalten. Das

Konzept soll einen offenen Rahmen fir
mdégliche parkvertragliche Nutzungen
schaffen. Dabei sollte die Erholungs-
und Landschaftserlebnisfunktion der be-
treffenden Freiflachen im Idealfall durch
die Gestaltung und die kinftigen Nut-
zungen gesteigert werden. Eine moég-
liche Bebaubarkeit einzelner Teilberei-
che ist zu priifen. Flir das Gebé&ude
Krénholm werden Nutzungsmaéglich-
keiten mit Bezug zu einer angrenzen-
den vorgeschlagenen Flachennutzung
dargelegt.
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2. Bestandsanalyse

Gegenstand des Gutachtens ist der
nérdlich der Stralle ,Auf dem Hohen
Ufer” gelegene Parkteil (siehe Abb. 1).
Die rot umrandeten Flédchen bilden den
zu untersuchenden Kernbereich des
Gutachtens. Sie befinden sich im Besitz
der Freien und Hansestadt Bremen.
Aufgrund der historischen und rédum-
lichen Zusammenhénge bertcksichti-
gen die Gutachter (ber diesen Bereich
hinausgehend auch wichtige Zusam-
menhédnge und Aspekte der angren-
zenden Partien des Landgutparks von
Haus Blumenkamp, des benachbarten
Knoops Wald sowie der sldlich der
Stral3e gelegenen Kernparkteile.

In dem Untersuchungsbereich wurde im
Herbst 2006 unter Berticksichtigung der
Zusammenhdnge mit den erwédhnten
benachbarten Partien eine problemori-
entierte Bestandsanalyse der Griin- und
Baustruktur, des Orts- und Landschafts-
bildes und der Flachennutzung hinsicht-

lich ihrer kulturhistorischen— und ihrer
mmqm:E:m und Funktion flir die Erho-
lung und Okologie durchgefihrt.

Die Bestandsanalyse ist die notwendi-
ge Planungsgrundlage fir das zu erstel-
lende Entwicklungskonzept. Sie fuldt auf
im Bauamt vorhandenen Unterlagen
und Karten, auf eigenen Unterlagen so-
wie auf von den Bearbeitern durchge-
fuhrten Vor-Ort-Recherchen und Kartie-
rungen.

il
4 .

uchungsbereich
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2.1 Rechtliche und planerische
Vorgaben

Bei einer kiinftigen Entwicklung des
Untersuchungsgebiets sind die folgen-
den rechtlichen und planerischen
Grundlagen von Bedeutung:

Das historische Haus des Obergértners
gehért zum Knoopschen Anwesen und
ist wie das an seinen heutigen Standort
translozierte  historische Herrenhaus
Krénholm wie ein Kulturdenkmal zu be-
handeln. Wie in dem Gutachten zum
westlichen Teil von Knoops Park nach-
zulesen, werden der historische Gebéu-
debestand der Villen, die benachbarten
Torhéuser der Albrechtsburg sowie die
Partien der umgebenden Parkanlagen
von Knoops Park nach dem Bremi-
schen Denkmalschutzgesetz (DSchG)
als Kulturdenkmal eingestuft.

Bei Vorhaben, die nach § 11 Brem-
NatSchG einen erheblichen Eingriff in
Natur und Landschaft darstellen, ist die
Eingriffsregelung anzuwenden.

Gemal § 13(1) BremNatSchG ist in die-
sem Fall vom Planungstrager eine gut-
achterliche Stellungnahme der Natur-
schutzbehérde einzuholen. Gegebe-
nenfalls wird die Erarbeitung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes
erforderlich.

Es gilt fuir einen Teilbereich der Bebau-
ungsplan 936A (seit 1982). Darin ist ein
groBer Teil der Fldche ndrdlich der
StraBe ,Auf dem Hohen Ufer” als
offentliche Parkanlage, als Flache fir
die ,Stadtgéartnerei* und Stellplatzfléche
ausgewiesen.

Soweit flir Vorhaben ein Bauleitplanver-
fahren erforderlich ist, sind nach § 1a
BauGB ,die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes
sowie die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts nach §1
Abs. 7 zu berticksichtigen”.

Nach § 1 Abs. 8 gelten diese Vorschrif-
ten auch fiir Anderungen, Ergénzungen
und Aufhebungen von Bauleitplanen.
Das Bearbeitungsgebiet ist durch die
,Verordnung zum Schutze von Land-
schaftsteilen im Gebiet der Stadt-
gemeinde Bremen® vom 2. Juli 1968
zum Landschaftsschutzgebiet erklart
worden (siehe Abb. 1a).

Bei MaBBnahmen insbesondere
baulicher Art ist diese Schutzverord-
nung besonders zu beachten.
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Abb. 1a Knoops Park und dessen Umge-
bung sowie der Geesthang bis zur
Lesum stehen unter Landschafts-
Schutz.
Ausschnitt aus der Karte der
Landschaftsschutzgebiete in
Bremen Der Senator ftir Inneres,
1968
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Nach § 1 (2) der Verordnung zum
Schutz des Baumbestandes im Lande
Bremen sind geschlitzt

1. Laubbdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 150 cm,

2. Bdume der Gehdlzart llex und
Crataegus mit einem Stammum-
fang von mindestens 50 cm

3. Nadelbdume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 300 cm.

Ein groBer Teil der Altbdume am
Raschenkampsweg, im Gartnereibe
reich, im Umfeld von Haus Krdnholm
und in den benachbarten Teilen der
Parkanlagen fallen unter diesen Schutz-
status. Fir die méglicherweise zur Um-
setzung des Konzepts erforderliche Ro-
dung von der Planung betroffener
B&ume ist eine Genehmigung bei der
Umweltbehdrde zu beantragen.

Im Landschaftsprogramm ist der ge-
samte Untersuchungsbereich als Land-

schaftspark mit den folgenden Zielset-
ungen ausgewiesen:

Landschaftsbild

,Das Erscheinungsbild der Landschaft
hat tuber den é&sthetischen Wert hinaus
eine besondere Bedeutung fir die
Erhaltung bzw. die Entstehung von
Lebensqualitét”.

Ziele flir den besiedelten Bereich:

in Griinfldchen / Griinverbindungen:

e typische Gestaltelemente von
Griinflachen (Sichtbeziehungen,
besondere Raumstrukturen etc.)
sind zu erhalten und zu férdern,

e denkmalgeschiitzte und histori-
sche Grun- und Parkanlagen
bzw. deren Reste sind nach gar-

tendenkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten zu erhalten,

e topographische Merkmale und
Eigenheiten sind in den Griin-
flichen zu erhalten und nach
Mdglichkeit zu verdeutlichen.

Ziele fur die Erholung

Nach dem Bremischen Naturschutz-
gesetz sind fir die Naherholung (...)
geeignete Fldachen in ausreichendem
Male zu erschlieBen, zu gestalten und
zu erhalten”.

Der Zugang zu Landschaftsteilen, die
sich nach ihrer Beschaffenheit fiir die
Erholung der Bevélkerung besonders
eigenen, ist zu erleichtern.

,<Landschaftsteile, die sich durch (...)
ihren Erholungswert auszeichnen, (...)
sind von einer Bebauung freizuhalten”.

MULLER-GLASSL & PARTNER ~ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Grinflachen untereinander und besie-
delte Bereiche mit Landschaftsréumen
sind durch straBenunabhéngige Ful3-
und Radwegeverbindungen zu verkniip-
fen.

Der Untersuchungsbereich gehért voll-
sténdig zum historischen Gesamt-Land-
schaftspark von Knoops Park und z&hlt
damit zu den besonders wertvollen
Erholungsrdumen Bremens, deren Stér-
kung und Erhaltung im besonderen
Interesse der Stadt liegt.

Das Griin- und Freiraumkonzept des
Stadtentwicklungskonzepts Bremen
ordnet das Bearbeitungsgebiet dem
Freiraumkeil ,Schénebecker Auetal
Knoops Park und Wald* zu.

,Die Freiraumkeile sind fiir die Stadt-
gliederung, Erholung und Stadtdkologie
in Bremen von groRBer Bedeutung. Sie
verbinden die Stadt mit der Landschaft.

Dafiir gelten u.a. folgende Leitlinien:

e Sicherung und Verknlipfung des
Freiraumkeiles mit der Weser

e \Verbesserung des Freizeitan-
gebots

e Beschrdnkung weiterer Bebau-
ungsmdéglichkeiten

e Sicherung und Entwicklung des
Griinverbundes

e Verbesserung der Erreichbarkeit

e Erhaltung und Entwicklung als
Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere

e Ergdnzung Rad- und FuBwege-
netz.

Abb. 2 Ubersichtsplan iiber das heutige
Gesamtareal Knoops Park,
Ansichtspostkarte (Férderverein
Knoops Park)
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2.2. Bewertung von Natur und
Landschaft

Im Hinblick auf mdgliche zukinftige
Nutzungen der vorhandenen Bauten
und derjenigen Freiflachen, die als
potentielle Baufldchen infrage kéamen,
ist es erforderlich, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts sowie das Land-
schaftsbild in ihrer aktuellen Auspré-
gung zu erfassen, darzustellen und zu
bewerten. So kénnen die mit einer
Umnutzung im Zusammenhang stehen-
den méglichen Planungen und Eingriffe
in ihren Auswirkungen auf diese
Potentiale eingeschétzt werden.

Das Landschaftsbild fiir die Aspekte der
Erholung und des Kulturgutes ist von
besonderer Bedeutung. Diese Gesichts-
punkte werden in gesonderten Kapiteln
behandelt.

Auf die ausfihrliche Darstellung des
Bestands der Schutzgditer, ihrer Werte
und Funktionen bzgl. der Leistungsfa-

higkeit des Naturhaushalts wird hier
zundchst verzichtet, da der eigentliche
Untersuchungsbereich durch eine inten-
siv genutzte Kulturlandschaft geprégt
ist, in der Schutzbiotope eine geringere
Rolle spielen.

Okologisch besonders wertvoll ist der
Altbaumbestand der Baumreihe am Ra-
schenkampsweg, zwischen den Gértne-
reiflachen, innerhalb des Baumschulen-
bereichs sowie beim Landhaus Krén-
holm und im benachbarten, sogenann-
ten ,Knoops Wald*, im Knoops Park und
im Park Blumenkamp. Diese Fldachen
bilden miteinander eine historisch ge-
prégte, landschatftliche Einheit.

Neben ihrer Funktion als Park- bzw.
Landschafts-Gestaltungsmittel sind die-
se Altbdume in gleichem Male be-
deutend fir die &kologische Funktion
des Gesamtparks und missen erhalten

werden. Daruber hinaus unterliegen sie
dem Schutz der Bremischen Baum-
schutzverordnung

Abb. 3 Die 6kologisch wertvollen Altbdume
und Hecken am Raschenkampsweg
rechts der dichte abweisende Rand
des sogenannten ,Knoops Wald"

MULLER-GLASSL & PARTNER ~ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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2.3 Bestandsanalyse kultur-
historischer Charakteristika

Im Herbst 2006 wurde der Untersu-
chungsbereich von den Bearbeitern auf
seine heutigen speziellen kulturhisto-
rischen Charakteristika analysiert und
bewertet.

Im Hinblick auf die Zielsetzung und den
Detaillierungsgrad des zu erarbeitenden
Konzepts wurden bei der Analyse die
verfligbaren aktuellen und historischen
Unterlagen mit eigenen aktuellen Kartie-
rungen der Bearbeiter verglichen. Be-
sonders zu erwdhnen sind hierbei die
im Staatsarchiv. Bremen und in der
einschldgigen  Literatur  gefundenen
historischen Planunterlagen und Fotos
sowie Luftbilder vom August 1935, die
beim Bauamt Bremen-Nord und
LStadtgriin“ vorhandenen Karten sowie
Gutachten.

Bei dieser Quellenlage werden zwangs-
laufig Licken in der Erkenntnis bleiben.
Im Rahmen dieses Auftrags kann und
soll grundsétzlich keine umfassende
Forschungsarbeit geleistet werden. Es
ist hingegen wichtig, die wesentlichen
Erkenntnisse dber das urspriingliche
Aussehen der historischen Freifldchen
sowie (ber deren nachfolgende Weiter-
entwicklung bis zum aktuellen Zustand
zu erlangen. Diese Erkenntnisse bilden
den Rahmen fir eine fachgerechte
Einschatzung.

Das Ergebnis der Analyse wird in einer
Karte dargestellt und nachfolgend
erléautert.

Entwicklung des zu untersuchenden
Bereichs

Den Kernbereich des Untersuchungs-
gebiets bildet ein Erweiterungsbereich
des zum heutigen Knoops Park gehé-
renden, ehemaligen Landguts Wolde.

Baron Knoop hatte seinen drei Schwie-
gers6hnen George Albrecht, George
Wolde und Wilhelm Kulenkampff auf
eigenen Lé&ndereien in unmittelbarer
Nachbarschft zu seinem Landgut Miih-
lenthal je ein Grundstiick geschenkt.
Daraus entstanden zwischen 1882 und
1905 die Landgiiter Albrechtsburg,
Schotteck und Kranholm. In dem Gut-
achten ,Bestandsanalyse und Nut-
zungskonzept fiur Teilbereiche des
Knoops Park” aus dem Jahr 2005 ha-
ben die Gutachter die hohe Wertigkeit
der Hausarchitekturen und Parkgestal-
tungen namhafter Architekten und der
renommierten, weit liber die Region be-
kannten Gartenklnstler Franz Wilhelm
Benque und, ab 1895 nachfolgend,

MULLER-GLASSL & PARTNER ~ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Abb. 4

Die Landgtiter an der Lesum -in der
Mitte Knoops Park mit AuBenpark
(Preul3. Landesaufnahme, 1919)
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Christian Heinrich Roselius fir die
Landgdter Albrechtsburg und Schotteck
aufgezeigt (siehe ebenda, S.10ff.). Dort
wurde auch die herausragende Bedeu-
tung der Anwesen nachgewiesen, die
fiir Bremen so einmalig sind wie fr
Hamburg die Villen an der Elbchaussee
in Blankenese und fiir Dresden die
Elbschlésser.

Diese Landgiter hatten neben den
reprasentativen  Parkteilen um das
Herrenhaus, die der Freizeitgestaltung
und optischen Erbauung dienten, grund-
satzlich auch gréBere Nutzgartenbe-
reiche, in denen das Obst und Gemdise
aber auch die Blumen fiir die Tafel und
fir im Park gelegene temporér wech-
selnd zu bepflanzende Schmuckbeete
herangezogen wurden. Die fir diese
Gaérten verantwortlichen Gértner wurden
hoch geschétzt und wohnten in einem
eigenen Haus auf dem Geldnde der
Landgditer.

Auch die umgebenden Wiesen und
anderen landwirtschaftlichen Fldachen

wurden durch markante Baumgruppen
und Baumreihen im Sinne einer Lan-
desverschonerung zu einer Idealland-
schaft aufgeschmiickt. Dahinter stand
die Philosophie der Aufkldrung, das
Schéne mit dem Niitzlichen zu ver-
binden. Fortschrittliche Landesherrn
wollten mit diesen Verschénerungs-
MaBnahmen ein positives, bildendes
Beispiel ftir die Bevdlkerung ihrer
Staaten geben. Dies wurde hier von den
biirgerlichen Kaufleuten zum Wohl ihrer
Umwelt kopiert.

Im Jahr 1907 wurde das Landgut
Schotteck nach einem Plan des Garten-
kiinstlers Christian Heinrich Roselius
(siehe Abb. 5 ) um bedeutende Flachen
zwischen benachbarten Anwesen mit
Gérten nérdlich der StralBe ,Auf dem
Hohen Ufer” erweitert. Dabei handelt es
sich um den zentralen Bereich des
Untersuchungsgebiets. Die Gestaltung
erfolgte mit einer gro3en birnenférmigen
Freiflache im Zentrum, die von einem
Rundweg und lockeren Pflanzgruppen
eingefasst und mit wenigen Baum- und

Abb.5 Parkerweiterung von Landgutpark
Schotteck nérdlich der Landstralle,
Plan von Gartenarchitekt Christian
Heinrich Roselius, 1907.

MULLER-GLASSL & PARTNER ~ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
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Strauchgruppen gegliedert wurde. Nach
Westen schloss sich ein seitlich von
Baumreihen eingefasster, regelmalig
gegliederter Gértnereibereich mit Ge-
béude an, der nach Norden in einen
parkartigen Bereich mit kleinteiligen
offenen Partien und einem Wechsel aus
lockeren und dichteren Baum- und
Strauchpflanzungen (berging. Auch die-
ser Anlageteil wurde von einem Rund-
weg erschlossen und nach Westen zur
heutigen  BillungstraBe von einem
dichten Griinglirtel begrenzt. Nach
Norden schloss sich an diesen Teil des
Landguts Schotteck der weitléufige Park
des Landguts Blumenkamp an. Im
Osten fihrte der parkartige Weg in
gerader Linie durch Parkwiesen parallel
zum Fahrweg der Bahnhofs-Allee
(heute Raschenkampsweg) vorbei an
offenen Gérten zum Bahnhof St.
Magnus und zu dem jenseits der
Bahnlinie gelegenen Landgut Krénholm.
Zwischen dem grof3en, birnenférmigen
Freiraum und den Parkwiesen des
Landguts Blumenkamp ebenso zu den
weiter dstlich gelegenen aufgeschmiick-

ten landwirtschaftlichen Fldchen der
,ornamented farm“ des Baron Knoop
(heute als ,Knoops Wald“ bezeichnet)
und zum sdldlich der Stralle ,Auf dem
Hohen Ufer” gelegenen Kernpark um
Villa Schotteck bestanden weitldufige
Sichtbeziehungen (siehe Luftbild aus
dem Jahr 1935, Abb. 6 ).

Ausblicke mittels Fenstern in den trans-
parenten Pflanzungen verzahnten die
nérdlich und sudlich der Stral3e gelege-
nen Parkteile optisch miteinander. Die
Erweiterungsfldchen von Schotteck wur-
den (iber die Zufahrtsallee im Osten des
Parkteils um die Villa erschlossen. Das
Luftbild von 1935 belegt, dass der Plan
von Roselius fir die Parkerweiterung in
der zweiten Variante ausgefiihrt wurde.

Nachdem die Gemeinde Lesum Eigen-
timer des Landguts Schotteck gewor-
den war, (ibernahm das Bauamt Bre-

Abb. 6
Knoops Park mit Umgebung,
Luftbild 1935

3478 Rechts s8g2 Hoch:

BEMQuE
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men-Nord diese Park- und Gartenfla-
chen als Baumschule und Gé&rtnerei. An
dem d&stlichen Eckgrundstiick wurde ein
Parkplatz fiir Besucher von Knoops
Park eingerichtet.

Im Landgutpark Blumenkamp wurden
nach 1953 mit dem Haus Blumenkamp
und dem St. llsabeenstift zwei grol3e
moderne Altenheime eingerichtet.

Ostlich der ehemaligen Bahnhofsallee
schloss sich der als ,ornamented farm*
zu klassifizierende Teil des Knoopschen
Anwesens an. An der Einmindung des
Fahrwegs in die Strae ,Auf dem
Hohen Ufer"” steht das historische Haus
des Obergértners. Baron Knoop hatte
seinen fast gleichzeitig mit dem Bremer
Biirgerpark und wie dieser als Schop-
fung des beriihmten Gartenkinstlers
Franz Wilhelm Benque entstandenen
Park ab 1878 durch die Landereien bis
zur Bahnlinie erweitert. Die dortigen Fel-
der wurden 1899 durch den bereits er-
wéhnten Gartenkiinstler Christian Hein-
rich Roselius in eine parkartige ,orna-
mented farm“ umgestaltet (siehe Abb.7)

Abb. 7 Ornamented farm als Erweiterung
des Knoops Park, Gartenarchitekt
Chr. H. Roselius, 1899

Das Luftbild aus dem Jahr 1935 weist
die Ausfiihrung des Plans von Roselius
nach. Einzige Abweichung ist eine re-

gelmédBige  Struktur  aus  Linden
zwischen den beiden grolRen westlichen
Freirdumen der ehemaligen Felder.
Dieser Erweiterungsteil stand U(ber
Sichtbeziehungen und Wegeanschlisse
mit dem stidlich der kreuzenden Stral3e
gelegenen Kernpark um  Schloss
Mcdihlenthal in enger Beziehung.

Im Jahr 1938 erwarb die Gemeinde
Lesum das Knoopsche Landgut mit
allen Léandereien. Um den Park zu
finanzieren, wurden am Nord- und
Ostrand der Fldachen der ,ornamented
farm“  Grundsticke als  Bauland
verkauft. Im darauf folgenden Jahr
wurde der é&ltere Parkteil sldlich der
StraBe ,Auf dem Hohen Ufer” zum
offentlichen  ,Waldpark  Mdhlenthal*
nach Pldanen der Gartenarchitekten
Roselius und Liithke tberarbeitet (siehe
Gustav Brandes, a.a.O., S. 132f.) und
der Offentlichkeit tibergeben. Zwischen
den beiden westlichen Freirdumen des
nérdlich der Stral3e gelegenen Parkteils
der ,ornamented farm* installierte sich
der Gartenbaubetrieb Homann.
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In den 1970er Jahren erfolgten die wei-
tere Randbebauung im Norden und
Osten an den neuen Erschlielungs-
straBen ,Kastanienallee®, ,Mlihlenthal“
und ,An Knoops Park“ sowie der Bau
von Tennisplatzen und einem Rasen-
platz auf einer ehemaligen Freiflédche in
einem in den 1930er Jahren aufge-
forsteten &stlichen Parkwaldbereich.

Das nérdlich der Bahnlinie gelegene
Landgut Krédnholm musste bei dem Bau
der B74 weichen. Das Gut hatte
Wilhelm Kulenkampf gehért. In einem
durch den Gartenkiinstler Franz Wil-
helm Benque 1875 gestalteten kleinen
Park stand ein landliches Haus, das in
den 1890er Jahren nach Plénen der
Architekten Eduard Gildemeister und
Sunkel errichtet worden war.

Das Landhaus wurde im rechten Winkel
zu dem historischen Obergértnerhaus
an der Ecke ,Auf dem Hohen Ufer” /
,Raschenkampsweg"” als zweistéckiger

Bau wieder aufgebaut. Hinter dem
Gebdaude wurde der durch eine Zaun-
und Toranlage abgeschlossene Be-
triebshof der Gartenbauabteilung des
Bauamts Bremen-Nord eingerichtet. Vor
dem historischen Landhaus wurde ein
landlicher Mustergarten angelegt.

Aktuell wurde 2006 der Betriebshof des
Bauamtes Bremen-Nord samt der
Baumschule und Gaértnerei von Stadt-
griin Bremen tbernommen.

AR

me. 8 Haus Kréanholm :.W.Em

Kulturhistorische Bedeutung des
Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet und die
umgebenden, mit diesem in Beziehung
stehenden Fldchen wurden von den
Bearbeitern daraufhin untersucht, was
im heutigen Gelénde noch an histori-
scher Originalsubstanz oder —struktur
vorhanden ist und welche kulturhisto-
rische Bedeutung die Fldchen heute
haben. Das Ergebnis dieser Analyse
wird in der Karte ,Bewertung
kulturhistorischer Strukturen dargestellt
(siehe Abb. 15).

Um die historische Originalstruktur- und
—substanz im Untersuchungsgebiet zu
identifizieren, wurden das historische
Luftbild aus der Zeit um 1935 sowie die
Karte der PreuBBischen Landesaufnah-
me von 1919 und der ausgefiihrte Ent-
wurf des Gartenarchitekten Christian
Heinrich Roselius von 1907 mit dem
heutigen Luftbild und der aktuellen
Deutschen Grundkarte DGK sowie eige
nen Kartierungen abgeglichen. Histori-
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sche Fotografien, die die Erkenntnisse
liber das friihere Aussehen im Detail
dieses Bereichs erlauben wiirden, sind
nach aktuellem Kenntnisstand rar
geséaht.

In der Karte werden die Bereiche ,von
besonderer kulturhistorischer Bedeu-
tung” hellgelb und die ,erhaltene kultur-
historische Originalstruktur” dunkelgrin
dargestellt. Die gestrichelten gelben
Linien zeigen dabei die eindeutig nach-
gewiesenen und heute noch vorhande-
nen historischen Wegeverlaufe.

In der Farbe Violett werden die
Beeintrachtigungen und Stérungen des
historischen Charakters des Untersu-
chungsbereichs dargestellt. Dabei wer-
den gestérte Bereiche in weiter Schraf-
fur, stark beeintréchtigte Zonen mit weit-
rdumiger Wirkung in enger Schraffur
und weithin sichtbare zerstérte Bereiche
vollfarbig dargestellt.

Der Parkteil zeigt bis heute weitgehend
noch die historische Raumkomposition.
Die noch vorhandene historische

Grundstruktur  beinhaltet vor allem
einige Parkwege sowie die Baumreihen
am Raschenkampsweg (Kastanien) und
an dem in Richtung Bahnhof St
Magnus gefiihrten Parallelweg (dort
inzwischen nachgepflanzte kleinkronige
Gehdlze), Baumgruppen und —solitérs
im Bereich der groBen birnenférmigen
Freifldche, beim Haus Krdnholm sowie
im Park Blumenkamp, innere und
&ullere historische Baumrandstrukturen
beim ,Knoops Wald®, an der Billung-
strale und beim Park Blumenkamp.

Zum Teil ist das historische Erschei-
nungsbild des Untersuchungsbereichs
durch dichte Rahmenpflanzungen an
ehemals einsehbaren Standorten heute
LUberdeckt” oder ,liberlagert”. Insbeson-
dere zeigt sich dies bei dem Parkplatz
an der Ecke des Raschenkampswegs,
bei dem ndrdlich davon gelegenen
Lagerplatz und bei der Grenze zum
Park des Landguts Blumenkamp. Gene-
rell stimmen die Baumschul- und Gért-
nereiflachen Uberwiegend noch mit der
historischen Nutzung dberein, sind aber

in urspriinglich parkartig ausgeformte
Bereiche hineingewandert. Sie zeigen
mit ihren Friihbeeten aus Betonfertig-
teilen und dem massiven, funktionalen
Stahltor heute eher das Bild eines Ge-
werbebetriebs. Der Zusammenhang mit
dem sdudlich der Stralle gelegenen
alteren Parkteil um die Villa Schotteck
ist durch die massive Toranlage, den
fehlenden Ubergang und die beidseitige
Pflanzung heute verschleiert.

Der Betriebshof um das Haus Krén-
holm, ist mit seinen Remisen und La-
gerplétzen als eine starke Beeintréch-
tigung des historischen Parkbilds zu
werten. Durch diese Anlagen werden
zusétzlich zu den negativen Auswirkun-
gen auf den Parkcharakter die ur-
spriinglichen  Zusammenhédnge der
west- und ostlich des Raschenkamps-
wegs gelegenen Parkteile optisch und
funktional zerschnitten. Dies gilt analog
auch fdr die in den grolRen Freirdumen
des heutigen ,Knoops Wald“ angesie-
delten Betriebs- und Sportanlagen
(Tennisplétze und Rasenplatz).
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Abb. 9 Offener Freiraum mit einzelnen Abb. 11 Nérdlich angrenzender Abb. 13 Gewerblich geprégtes
Altbdumen, Baumschule Stadtgriin Bremen Park Blumenkamp Betriebshofgeldnde

Abb. 10 Parkartig geprégter Freiraum Abb. 12 Gértnereigeldnde im Westen Abb. 14 Parkplatz am Raschenkampsweg
nach Norden zur Bahn durch hohe Bepflanzung eingeschlossen
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Durch die Verdichtung der stidlichen
Partien des ,Knoops Wald” ist der Zu-
sammenhang mit den é&lteren Parkteilen
stidlich der StraBe heute kaum noch
abzulesen und zu erleben.

Beim Landgutpark Blumenkamp beein-
tfrachtigen die Strukturen des Blinden-
gartens das charakteristische Parkbild.
Die beim historischen Herrenhaus an-
gebauten Gebéude wirken sich negativ
aus. Im Bereich der grossfldchigen
Altenheimbauten wurde das historische
Erscheinungsbild des Parks weithin
sichtbar zerstért und zum Rahmen fir
die massiven Baukdrper reduziert.

Die Besonderheit und Einmaligkeit der
Landgtiterstruktur von dem heutigen
Knoops Park wurde in dem Gutachten
,Bestandsanalyse und Nutzungskon-
zept fir Teilbereiche des Knoops Park*
aus dem Jahr 2005 ausfihrlich
nachgewiesen und erléautert.

Bei dem ehemaligen Landgut Wolde mit
der Villa Schotteck, zu dem der
Untersuchungsbereich mit Ausnahme

des zum ,Knoops Wald" zu zéhlenden
Bereichs von Haus Krédnholm und dem
heutigen Betriebshof von Stadtgrin
Bremen, gehort, handelt es sich um
eines der letzten groBen Kaufmanns-
anwesen im Weichbild der Stadt
Bremen. George Wolde hat erfolgreich
seinem Schwiegervater in der Qualitét
und Vielfalt der Ausgestaltung seines
Landguts nachgeeifert und einen
ebenblirtigen, fast autarken Landsitz in
der charakteristischen Formensprache
des ausgehenden 19. und friihen 20.
Jahrhunderts geschaffen, der ganz den
zeitgendssischen Tendenzen in der
deutschen Gartenkunst entsprach.

Der Zusammenhang von Herrenhaus
und Park- sowie Gartenbereichen ging
bei den weiter Ostlich gelegenen
Parkteilen durch den Verlust der Herren-
héuser leider verloren, weiter westlich
sich anschlieBende Landguter sind in-
zwischen gar génzlich verschwunden.
Durch den Wiederaufbau des translo-
zierten Hauses Krédnholm an der sid-
westlichen Ecke des ,Knoops Wald* hat
man die von Anbeginn rdumlich auf-

einander bezogenen Familienanwesen
wieder zusammengefihrt.

Als eine der wenigen, bis heute er-
haltenen repréasentativen Parkschép-
fungen ihrer Zeit in der Bremer
Region mit prégenden zeittypischen gar-
tenkiinstlerischen Gestaltungsformen
werden dem Ensemble des heutigen
Knoops Park mit all seinen Bestand-
teilen eine (garten)-kinstlerische und
wissenschaftliche Bedeutung als sozial-
geschichtliches Sachzeugnis bremischer
gro3blirgerlicher Lebensart der Zeit
zwischen 1810 und 1910 und als
lokalarchitektur-geschichtlich bedeutsa-
mes Objekt bescheinigt. An der
langfristigen  Erhaltung des Parks
einschlielllich aller dazu gehdrenden
Teile und Elemente besteht daher zwei-
felsfrei ein (ibergeordnetes offentliches
Interesse. Damit ist auch die
kulturhistorische Bedeutung seiner
Struktur und Substanz entsprechend
von , besonderer Bedeutung“ einzu-
stufen.
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2.4 Bestandsanalyse Land-
schaftsbild und Erholung

Naturnéhe, die Vielfalt an Strukturen
und Elementen, Identitdt und Benutz-
barkeit bestimmen die Erholungseig-
nung eines Raumes. Das Naturerleben
erfordert  entsprechende  rdumliche
Eigenschaften: Naturnahe Vorkommen
von Pflanzen und Tieren, abwechs-
lungsreiche Strukturen beeinflussen die
Wahrnehmung und das é&sthetische
Empfinden. Unter Identitat eines Rau-
mes wird nach Kiemstedt dessen Eigen-
art und Unverwechselbarkeit als Spiegel
der natur- und kulturgeschichtlichen
Entwicklung angesehen. Eine Voraus-
setzung flr die Erholung ist, dass die
Natur zugénglich und erreichbar ist. Die
Méglichkeit, naturbezogene Erholungs-
aktivititen ausliben zu kbénnen wie
Spazieren, Radfahren, Naturbeobach-
tung oder Picknick, beeinflussen
ebenfalls die Erholungseignung eines
Raumes.

Sehr entscheidend fir die Betrachtung
des Erholungsaspekts ist somit auch die
Erfassung und Bewertung des Land-
schaftsbildes und der Landschafts-
erlebnisfunktion. Die Bewertung richtet
sich nach dem &sthetischen Eigenwert
und der Bedeutung des sinnlichen
Wirkbereiches.

Im Herbst 2006 wurde von den
Bearbeitern eine entsprechende oértliche
Analyse und Bewertung des Untersu-
chungsbereichs vorgenommen. Das Er-
gebnis wird in der Karte ,Bewertung
Landschaftsbild — Erholung” dargestellt.

Wichtiges Grundelement der Landschaft
ist seit der Gestaltung durch Roselius
der offene Charakter der Fldachen, die
im Kontrast stehen zu dem durch
Altbaumbestand geprédgten Parkbereich
des heutigen ,,Knoops Wald".

Abb. 16 Freiraum mit offenem Charakter,
Baumschulgelédnde Stadtgriin

Dieser tber den Untersuchungsbereich
hinausgehende Kultur- und Erlebnis-
raum wird bestimmt durch seine
ablesbare Landschaftsgestaltung mit
den durch die Baumstellungen geschaf-
fenen Parkrdumen und den darin
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geftihrten Sichten, durch seine préa-
genden Altbdume in Reihen und an den
Parkréndern dichterer Bestdnde an den
Léangsseiten der einzelnen Parkteile und
an den angrenzenden Stral3en und die
historischen Bauwerke.

Das Anwesen von Knoops Park bietet in
seiner Gesamtheit aller oben genannten
Punkte von der Gestaltung und vom
Landschaftsbild her mit seiner Ab-
wechslung und Vielfalt der Parkbilder
gute Voraussetzungen der Erholungs-
eignung.

Der Erholungswert dieser Faktoren wird
noch gesteigert durch die hohe kultur-
historische Bedeutung des Anwesens.
Neben dem reinen Naturerleben steht
die besondere Bedeutung des Parks als
kulturhistorisch wertvolle Parkschépfung
mit den charakteristischen Merkmalen
der Gartengestaltung in der Zeit vom
friihen 19. bis zum Beginn des 20. Jahr-
hunderts. Hier wird regionale und

tiberregionale  Kulturgeschichte  der
Wohnkultur der Bremer Kaufleute in
besonderer Weise sichtbar und nach-
vollziehbar, die der nordwestlich an die
Stadt Bremen angrenzenden Region
der sogenannten ,Bremer Schweiz" ein
unverwechselbares Geprédge verliehen
hat. So wird die besondere Bedeutung
des Parks flir die Erholung entschei-
dend auch durch die unbewusst
splirbare Einzigartigkeit und Exklusivitét
des historischen Anwesens bestimmt.

Abb. 17 Haus Kranholm mit altem
Baumbestand

Aktuelle Bedeutung des Untersu-
chungsbereichs fiir Freizeit und
Erholung

Die aktuelle Funktion und Bedeutung fir
die Erholung steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Vielfalt und
Attraktivitdt, den Pflanzen mit ihren
jahreszeitlichen Aspekten und den zu
beobachtenden Tieren sowie der Er-
schlieBung und der kulturhistorischen
Bedeutung des Untersuchungsbereichs.

Die Bewertung der Erholungsstrukturen
wird in der Karte ,Bewertung Land-
schaftsbild — Erholung” (siehe Abb. 18)
in den  folgenden  Abstufungen
dargestellt:

e Bereiche von besonderer Bedeu-
tung fir die Freizeit und Erholung
(hellgriin)

e Bereich von einfacher Bedeu-
tung fir die Freizeit und Erholung
(dunkelgriin Jund

e gestbrte Bereiche (violett).
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Dartber hinaus werden die fir die Frei-
zeit- und Erholungsnutzung wichtigen
Elemente wie Parkeingdnge, Parkplétze
und Sonderanlagen dargestellt, sowie
einige besonders attraktive Strukturen
und Elemente und negativ wirksame
Situationen herausgestellt. Die aul3er-
halb des Untersuchungsbereichs liegen-
den Fldchen wurden mit Ausnahme der
sddlich der Stral3e ,Auf dem Hohen Ufer
teilweise mit betrachtet, insofern sie un-
trennbar zu der kulturhistorisch-land-
schaftlichen Einheit gehéren oder auf
diese unmittelbar einwirken.

Die Bereiche von besonderer Bedeu-
tung fiir die Erholung werden durch die
Strukturmerkmale des Natur- und Kul-
turerlebens gekennzeichnet. Der Erho-
lungswert des Anwesens korrespondiert
stark mit der jeweiligen kulturhistorischen
Bedeutung der einzelnen Strukturen
und Elemente. Besitzt eine Gelédn-
destruktur beispielsweise eine hohe kul-
turhistorische Bedeutung, so ist deren

Bedeutung ftir die Erholung in der Regel
ebenfalls hoch einzuschétzen. Mal3ge-
bend ist hierbei auch der Erhaltungs-
grad der gartenhistorischen Struktur-
und Gestaltungselemente, da die Erho-
lungssuchenden unbewusst die Authen-
tizitdt einer unverfélschten historischen
Gartenschépfung aufnehmen.

In dem vorausgehenden Kapitel konnte
festgestellt werden, dass dber den Un-
tersuchungsbereich hinausgehend die
gesamten, zum Knoops Park im weites-
ten Sinne gehdrenden Flachen ebenso
wie der sich nérdlich anschlieBende
Park Blumenkamp eine hohe kulturhis-
forische Bedeutung besitzen. Hinzu
kommt das mit gro3en offenen Réumen
und auffélligen Baumstrukturen gestal-
tete Landschaftsbild, sodass fast dem
gesamten hier betrachteten Bereich
eine hohe Bedeutung fir die Freizeit
und Erholung bescheinigt wird.

Davon ausgenommen wird eine Partie
an der BillungstraBe, bei der die

historischen Parkstrukturen teilweise
zerstort wurden und die heute unde-
finiert wirkt. Diese Fldche hat heute nur
eine einfache Bedeutung flr die Freizeit
und Erholung.

Dahingegen wirken einige vollkommen
unerschlossene Bereiche, in denen die
charakteristische historische  Struktur
und Substanz des Landschaftsbilds
zerstort wurde und von denen Stérun-
gen flir das Landschaftsbild ausgehen,
als Storbereiche fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung des Untersuchungs-
bereichs. Dazu zdhlen insbesondere die
Altenheime mit ihren hohen und grol3flé-
chigen Funktionsbauten, aber auch die
Gaértnereiflachen mit ihren Friilhbeeten
sowie der Lagerplatz und Betriebshof.
Hinzu kommt, das diese Bereiche, in
sich abgeschlossen, die Offentlichkeit
ausschlie3en.

Das Haus Krdnholm mit dem gestalte-
risch hochwertigen Mustergarten bildet
einen attraktiven Blickpunkt und Inden-
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tifikationspunkt von besonderer Bedeu-
tung fir die Erholung im Untersuchungs-
bereich. Zusammen mit dem benach-

Abb. 19 Blick tiber die Schmuckbeetanlage
Haus Kréanholn zum Obergértnerhaus

barten  Obergértnerhaus und der
Scheune bildet es ein nachvollziehbares
Ensemble von landlichem Charakter.

Als Mangel wirken sich hier fir die
Freizeit- und Erholungsnutzung die in

unmittelbarer Nachbarschaft zum Haus
Krdnholm gelegenen, ausgegrenzten
und an einen Gewerbebetlrieb erinnern-
den Bereiche des Lagerplatzes sowie
die fehlenden Offentlichen Wegebezie-
hungen in Ost-Westrichtung aus.

Abb. 20 Hinter einer dichten Abpflanzung
befindet sich ein Lagerplatz ftir Bau-
materialien — der nutzbare offene
Freiraum wird hier unterbrochen

Abb. 21 Offene gepflegte Parkrédume mit
Altbaumbestand im nérdlichen
Teil des Griinraums

Attraktiv sind fir das Landschaftserleb-
nis auch die langgestreckten waldarti-
gen Raumkanten, die den offenen Park-
wiesenraum zwischen der Strale ,Auf
dem Hohen Ufer” und dem Bahnhof von
St. Magnus am Raschenkampsweg
entlang beidseitig begleiten. Besonders
abwechslungsreich sind im ndérdlichen
Park Blumenkamp die Baum- und
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Strauchinseln zur Gliederung der Park-
wiesen gestaltet. Hier fihrt der teilweise
gute Pflegezustand zusétzlich zu einem
Wohlftihleffekt.

Stérend wirken sich hier neben der f(ir
diesen Parkbereich uncharakteristische
Aussicht auf die Funktionsbauten des

Abb. 22 Teile des Altenheims Blumenkamp
wirken optisch in den Freiraum.

Altenheim Blumenkamp und die bau-
lichen Strukturen des Blindengartens
die optische Einengung des Parkwie-
senraumes durch mehrere Querriegel,
die fehlende Querverbindung und die
fehlende Weiterflihrung des Wegs vom
Park Blumenkamp nach Sdden in der
Sichtachse in den ausgegrenzten, ei-
gentlichen Untersuchungsbereich hin-
ein. Auch aus Richtung der Villa
Schotteck ist eine Fortfilhrung des
Wegs, der dort durch die hinflihrende
Allee betont wird, in den verschlosse-
nen Bereich unméglich. Hinzu kommen
hier neben der fehlenden Verknlipfung
und dem uncharakteristischen, rein
funktionalen Stahltor ein erschwerter
Ubergang iiber die StraBe. Der
nérdliche Parkteil des Untersuchungs-
gebiets ist nicht addquat an Knoops
Park angebunden.

Dies gilt auch fir die schlechten
Verbindungen weiter &stlich zwischen
dem é&lteren Teil und dem sogenannten

.Knoops Wald"“ Letzterer wirkt von
Stden heute sehr dunkel, da die
dortigen offenen Partien der ehemaligen
Gestaltung Uberwiegend zugewachsen
sind.

Abb. 23 Dichte Baumbestidnde anstelle
von lichten Partien im Bereich
ndrdlich Auf dem Hohen Ufer

Bei dem Parkplatz fur die Parkbesucher
an der Ecke des Raschenkampsweg ist
die Einfahrt nahe der Kreuzung
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ungiinstig platziert. Der Ubergang zum
Knoops Park flir die Besucher ist unge-
lost.

Die attraktive Griinverbindung entlang
der Billungstrae ladt durch den Ful3-
weg zu Spaziergdngen ein. Hier fehit
die Verbindung nach Osten in den
nordlichen  Parkteil hinein und in
Richtung ,Knoops Wald".

2.5 Gebédude

Die detaillierte Untersuchung der im
Untersuchungsbereich gelegenen Ge-
bdude war nicht Bestandteil des
Auftrags.

2.6 Stadtebauliche Bewertung

Die Baufldchen haben seit den 1930er
und verstarkt seit den 1970erJahren
den Freiraumkeil ,Schonebecker Auetal
Knoops Park und Wald“ von Westen,
Norden und Osten eingeengt.

Zusétzlich sind innerhalb der Grin-
struktur noch die GroRRbauten der bei-
den Altenheime entstanden. Die Funk-
tion des Freiraumkeils ist durch die in
den vergangenen Jahrzehnten ent-
standenen Baustrukturen gefahrdet.

Die vorhandene Griinverbindung von
Knoops Park liber den Raschenkamps-
weg zum Bahnhof von St. Magnus
ermdglicht zwar eine Verknipfung mit
den weiter nérdlich gelegenen Wohnge-
bieten, der vorhandene Gehweg ist aber
zu eng und in seiner Oberfldchenbe-
schaffenheit zu uneben. Zwischen den
auf der West- und Ostseite des Frei-
raumkeils gelegenen Wohngebieten
fehlt heute die fuBBldufige Verbindung
ganz.

Abb. 24 Die Griinverbindung entlang des
Raschenkampsweg wird im Be
reich zwischen Haus Krdnholm
und Park-/Lagerplatz rdumlich auf
den schmalen Fullweg reduziert.
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3. Entwicklungskonzept

Nach Abwégung der relevanten Belan-
ge wird auf der Grundlage der hier do-
kumentierten Bestandsanalyse ein Ent-
wicklungskonzept flur das untersuchte
Gebiet erstellt. Diejenigen, aulerhalb
des Untersuchungsbereichs gelegenen
Partien, die in einem direkten gestal-
terischen oder funktionalen Bezug zu
diesem stehen, wurden im Konzept mit
berticksichtigt.

Das Entwicklungskonzept ftir den ge-
samten Untersuchungsbereich umfasst
zunédchst die Abwégung potentieller
Bauflaéchen und Vorschldge fir ein
grobes Nutzungskonzept flur Haus
Krédnholm. Schliel3lich werden Fldchen-
funktionen und —nutzungsbereiche zur
Verbesserung der Gestaltung und der
vielfédltigen Nutzungsmdglichkeiten die-
ses wichtigen Parkbereichs dargelegt.

3.1 Potentielle Bauflachen

Historische Parkanlagen, die in ihrem
Erscheinungsbild weniger gepflegt er-
scheinen und daher oder wegen Struk-
turméangeln fir den Laien nicht eindeutig
als kulturhistorisches Dokument von
herausragendem Wert ,auf den ersten
Blick“ ablesbar und erlebbar erschei-
nen, fallen hé&ufig Bauwdlinschen zum
Opfer. Das hier erarbeitete Entwick-
lungskonzept soll auch dazu dienen, im
Interesse der Blrger eine schleichende
Aufsiedelung der fir die Erholung und
die Stadtékologie wichtigen Parkflachen
zu verhindern und durch eine fach-
gerechte stédtebauliche Vorsorge lang-
fristig kulturhistorisch wertvolle Anlagen
zu bewahren, die den Birgern eine
besondere Identifikationsméglichkeit ge-
ben.

Da im Ortsteil St. Magnus grundsétzlich
stets der Wunsch nach attraktiven
Bauflachen besteht, wurde hier geprtift,
inwieweit zur Ergédnzung der beste-

henden Wohnbaufldchen weitere poten-
tielle Bauflachen im Untersuchungs-
gebiet liberhaupt denkbar waéren.
Méglicherweise  werden auch  zur
Finanzierung der Umsetzung dieses
Gesamtentwicklungskonzepts entspre-
chende Baufldchen bendtigt werden.

In einem weiteren Schritt werden unter
Betrachtung des stédtebaulichen Zu-
sammenhangs Vorschldge (ber die
Lage solcher potentiellen Baufldchen
sowie grobe Angaben zu ihrer Er-
schlieBung, Aufteilung und zur Art einer
Bebauung gemacht. Schliel3lich werden
Kriterien aufgestellt, die bei einer
potentiellen Bebauung im Interesse der
Erhaltung des wertvollen historischen
Parks sowie der Okologischen und
stadtklimatischen Funktionen und des
Erholungswerts des Untersuchungsge-
biets zu erfiillen sind.
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Die Frage, ob sich im Untersuchungs-
gebiet potentielle Baufldchen finden
lassen, hat sich insbesondere an den
definierten Zielen des Entwicklungskon-
zepts und an den in der Bestands-
analyse den einzelnen Bereichen zuge-
schriebenen Wertigkeiten zu orientie-
ren.

Zu den elementaren Zielen des Gutach-
tens gehoéren die Nutzung der parkar-
tigen Flachen fiir die Offentlichkeit, die
Verbesserung des Freizeit- und Erho-
lungswerts und der Granstruktur.

Bei der Bewertung des Untersuchungs-
gebiets konnten dem Geldnde als Teil
der Knoop’'schen Gesamltparkanlage
eine besondere kulturhistorische sowie
eine hohe Bedeutung fir die Freizeit
und Erholung bescheinigt werden (siehe
Kapitel 2.3 und 2.4). Dort, wo die histo-
rischen Parkstrukturen teilweise zerstort
wurden und Partien heute undefiniert
wirken oder durch uncharakteristische
Strukturen das Parkbild stéren und die

Offentlichkeit ausschlieBen, sind auch
deren kulturhistorischer - oder Freizeit-
und Erholungswert aktuell gestort und
als direkte Auswirkung die Bedeutung
flir diese Faktoren gemindert. Dies
betrifft den Bereich im Westen an der
BillungstralBe, den Park- und Lager-
platz sowie den Betriebshof am Haus
Krénholm.

Die hohen, groBfléachigen Funktions-
bauten der beiden Altenheime wirken
sich nicht nur als Stérbereiche auf das
historisch gewachsene Parkbild und fiir
die Freizeit- und Erholungsnutzung aus,
sondern stéren auch aus stadtebau-
licher und stadtdkologischer Sicht, da
mit ihrem Bau auch im Westen eine
dhnliche Entwicklung wie im Nordosten
und Osten von ,Knoops Wald"
eingeleitet wurde, die die Funktion des
Freiraumkeils ,Schénebecker Auetal
Knoops Park und Wald* geféhrdet.

Da die Griinstruktur und der Freizeit-
und Erholungswert des Untersuchungs-

bereichs verbessert und die stadtékolo-
gische Funktion erhalten werden sollen,
kommen Bereiche mit ,besonderer
kulturhistorischer Bedeutung*” und damit
wie weiter oben beschrieben mit
Bedeutung fiir die Freizeit- und
Erholungsfunktion nicht fir eine kiinftige
Bebauung infrage.

Abb. 25 Die Offnung des Baumschul-
geldndes schafft eine offene
Grinverbindung von Landgut
Schotteck nach Norden
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Sowohl aus grtinstrukturellen, kulturhis-
torischen, Erholungs-, Freizeitnutzungs-,
stadtebaulichen und stadtékologischen
Griinden ist es sinnvoll, den vorhande-
nen Grinzug am Raschenkampsweg
und an der westlich dazu parallel
verlaufenden, teilweise schon als Weg
ausgebildeten Achse mit ihren offenen
Seitenflédchen der heutigen Baumschule
und Wiesen weiter zu férdern und im
Sinne der geforderten Funktionen zu
optimieren.

Das attraktive Haus Krdnholm mit
seinem davor gelegenen Garten, dem
benachbarten Obergértnerhaus und der
historischen Scheune am Rande des
groBen waldartigen Parkgebiets birgt
als nachvollziehbares Ensemble von
landlichem Charakter und Charme ein
groBes Potential, das es zu schoépfen
gilt. Eine weitere Bebauung an dieser
Ecke wiirde den besonderen Charakter
und die Attraktivitit dieser Situation
stark beeintrdchtigen und damit den

Abb. 26 Haus Krénholm mit Schmuck-
anlage und Obergértnerhaus — hier auf
einem Plan von 1982 — ist als wichtiges
pragendes Ensemble zu erhalten.

Zielen des Entwicklungskonzepts entge-
genwirken. Es gilt im Gegenteil, diese
Situation dahingegen zu optimieren,
dass sie fiir die Offentlichkeit zugéng-
licher, in einzelnen Strukturen dem
besonderen Charakter mehr angepasst
wird und kiinftig mehr Funktionen far die
Freizeit- und Erholungsnutzung tiber-
nehmen kann.

Anders hingegen ist die Situation im
Westen des Untersuchungsgebiets zwi-
schen dem attraktiven Griinzug an der
BillungstraRe, dem sich an der Stral3e
JAuf dem Hohen Ufer in ehemaligen
Garten entwickelten Baubereich, dem
Baumgtirtel vor den Feldern der Baum-
schule und dem grol3en Altenheim-
gebéude. Die historischen Gértnereifla-
chen haben sich nach dem zweiten
Weltkrieg in diesem Bereich, der ur-
spriinglich teilweise parkartige Zlge
aufwies, ausgedehnt. Dabei entwickel-
ten sich uncharakteristische bauliche
Strukturen mit Friihbeeten aus Beton
und gewerbemdalig wirkenden Ge-
wéchshausern sowie undefiniert wirken-
den Brachflachen. Dieser fiir die Offent-
lichkeit unzugéangliche Bereich wirkt sich
aktuell stérend auf das charakteristische
Parkbild aus. Im Sinne des Konzepts ist
dieser Teil daher fir die Freizeit- und
Erholungsnutzung zu optimieren. Dies
wére mit einem Abriss derjenigen Bau-
lichkeiten, die vom Gértnerei- und Baum
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schulbetrieb von Stadtgriin Bremen
nicht mehr bendtigt werden und einer
gestalterischen Anndherung an das
charakteristische Parkbild unter
Integration damit zu vereinbarender ak-
tueller Nutzungen mit einem zu ver-
tretenden Aufwand machbar.

Abb. 27  Sollte eine Finanzierungsquelle
fur die Umsetzung des Konzepts fehlen,
béte sich das Gértnereigeldnde als einzige
Flache fir eine mégliche Bebauung an.

Sollte dringend eine Baufldache im Un-
tersuchungsbereich gefunden werden
missen, um die Verwirklichung des
Entwicklungskonzepts zu finanzieren,
so kann diese aus den im voraus-
gehenden schon genannten Griinden
ausschliellich an diesem Standort ver-
wirklicht werden (siehe Abb. 31 Ent-
wicklungskonzept). Dabei darf die
Bauflache sich entlang der Billung-
stralle nicht zuletzt auch aus stéddte-
baulichen Grinden maximal zwischen
der bereits bestehenden Bebauung im
Siden und dem Grundstiick des siid-
lichen Altenheimgebédudes und zwi-
schen dem Griinzug an der Strale und
dem d&stlich angrenzenden Baumglirtel
erstrecken. Aus stadtékologischer Sicht
wére dies die letzte Baufldche sidlich
der Bahnlinie innerhalb dieses Frei-
raumkeils  (,Schénebecker  Auetal
Knoops Park und Wald*®), die man noch
in lockerer Form wund mit einer
ausreichend breiten Griinverbindung in
west-0stlicher Richtung baulich nutzen

kénnte, ohne den wirkungsvollen

Fortbestand desselben ernsthaft zu
geféhrden.

Abb.28 Auch bei einer mdglichen
Bebauung der westlichen Fldchen des
Untersuchungsgebiets ist die attraktive
Griinverbindung entlang der Billungstralle
zu erhalten und weiter zu stérken..
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Kriterien fiir die potentiellen
Bauflachen

Art und ErschlieBung der

potentiellen Bebauung

Um dem offenen Charakter der
historischen Parkflachen und der fir
eine afttraktive, funktionierende Freizeit-
und Erholungsnutzung erforderlichen
Griinstrukturen zu entsprechen, kann
hier nur eine offene und attraktive Be-
bauung erfolgen, die in der Erschlies-
sung durchléassig ist. Die Gutachter
empfehlen daher, fir diesen Fall anger-
artige Baugruppen aus Einfamilienhé&u-
sern auf groBen Grundstiicken vor-
zusehen. Dies verspricht einen struktu-
rellen Ubergang von den Baufldchen
der Umgebung zu dem Park.

Maximal zehn einstéckige Wohnbauten
kénnten auf Grundstiicken von etwa
1000 gm stehen, um dem offenen,
parkartigen Charakter Rechnung zu
tragen. Das neue Wohngebiet sollte
durch neue Wegeverbindungen die
Freizeitnutzung zwischen den westlich
angrenzenden Wohnbereichen und den

ostlich gelegenen Parkteilen ermégli-
chen. Dieses Konzept lieBe im direkten
Umfeld zu Knoops Park unter normalen
Verhéltnissen auch eine wirtschaftlich
vertretbare Verwertung erwarten.

Alternativ. zu einem neuen locker
strukturierten Wohngebiet kénnte hier
auch eine ldndlich wirkende Freizeit-
einrichtung mit Baustruktur dhnlich einer
Hofanlage entstehen (siehe hierzu
Kapitel 3.3).

Die in der vorausgegangenen Analyse
des Untersuchungsbereichs sich her-
ausgestellten Erkenntnisse tber den
kulturhistorischen ~ Wert  und  die
Bedeutung fir die Freizeit- und
Erholung sowie die Stadtdkologie sind
verpflichtend fir die beim weiteren
Umgang mit diesen Parkflachen zu
erflillenden Kriterien.

Entsprechend sind bei einer mdglichen
kiinftigen Bebauung der potentiellen
Bauflachen die folgenden Kriterien zu
erfillen:

e FErhalten des parkartigen Charak-
ters

e FErhalten der Originalsubstanz
und —struktur des historischen
Parks

e Parkgerechte Nutzung (in diesem
Fall Wohnnutzung oder aufwer-
tende freizeitorientierte Bebau-
ung im landlichen Stil)
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e Gestalterische Aufwertung aktu-
eller Stérbereiche im Sinne der
besonderen historischen Park-
charakteristik

e Parkgerechte Erschlie3ung

e Verknidpfung zwischen benach-
barten Wohngebieten und Park-
bereichen durch ErschlieBung
des neuen Wohngebiets

e Hochster Qualitdtsanspruch im
Erscheinungsbild.

e Gestalterische Anlehnung an den
Charakter der umliegenden Park-
teile

3.2 Grobes Nutzungskonzept
fiir Haus Krdanholm

Das an der Ecke ,Raschenkampsweg”/
LAuf dem Hohen Ufer” wieder aufge-
baute Haus Krénholm bildet zusammen
mit dem historischen Haus des Ober-
gértners und der historischen Scheune
ein wertvolles ldndliches Ensemble &hn-
lich einer Hofanlage. Fiir eine mégliche
Verwertung dieses Ensembles ist ein
sinnvolles Nutzungskonzept fir das
Haus Krdnholm und sein Umfeld zu
entwickeln, welches fir das Kulturgut
und das Landschaftsbild wie fir die
Erholungsfunktion des Parks und den
Okologischen Aspekt der Anlage ver-
traglich und angemessen ist. Fir das
Nutzungs- und Gestaltungskonzept sind
zu beachtende Kriterien aufzustellen,
die sich aus dem historischen Geflige
Haus — Umfeld Park-Landschaft erge-
ben und fiir eine Nutzungseingrenzung
anzuwenden. Haus Krdnholm ist dann
hinsichtlich seiner speziellen Nutzbar-
keit zu betrachten.

Die historischen Bauten sind in ihrer
Originalsubstanz mdglichst originalge-
treu zu erhalten. Daher sollte bei einer
kiinftigen neuen Nutzung eine sehr
schonende Sanierung und Restaurie-
rung durchgefihrt werden. Bei Haus
Krénholm ist man in der Gestaltung des
Innenraumes insofern freier, da das
Gebéude wegen der betrieblichen Nut-
zung aktuell eine sehr funktionale Auf-
teilung hat. Es wére sehr win-
schenswert, wenn das Bauwerk bei
einer moglichen kinftigen Umnutzung
auch im Innenraum wieder etwas mehr
von seinem urspriinglichen Charakter
wiederspiegeln kénnte.

Die wenigsten der potentiellen Nutzer
werden ihre spezielle Nutzungsidee in
den Ré&umlichkeiten der Bauten allein
umsetzen kénnen und bedlrfen einer
gréBeren Nutzfliche im AuBenbereich.
Umfang und Lage einer potentiellen
Nutzfldchen-Erweiterung werden durch
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Abb. 29 a-d

Das é&uBere Erscheinungsbild der histori-
schen Bauten von Haus Krdnholm mit der
gértnerischen Schmuckanlage, dem Ober-
gédrtnerhaus und der hierher versetzten
Fachwerkscheune ist zu erhalten, die
attraktive Westfassade von Haus Kranholm
besser erkennbar herauszustellen.

links Haus Krénholm Westfassade
Mitte oben Haus Kranholm Siidfassade mit
Schmuckanlage

Mitte unten Alte Scheune
rechts Obergértnerhaus

die Gebéudestruktur und —substanz, die
Erscheinungsform der historischen Bau-
ten, insbesondere durch deren Fassa-
den, sowie durch die besondere An-
ordnung der Bauten und die umgeben-
de Parkanlage bestimmt. Im folgenden
werden daher Kriterien als Rahmen fiir
potentielle  kiinftige Nutzungen und
Erweiterungsfldchen entwickelt, die die-
se Aspekte berticksichtigen.
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Kriterien fiir die kiinftige
Nutzung des Ensembles

Um den gesamten historischen Park
langfristig in seiner Originalsubstanz
und moglichst authentischen Aussage
als burgerlicher Wohnsitz mit all seinen
Bestandteilen aus dem 19. und frihen
20. Jahrhundert zu erhalten, hat die
kinftige Nutzung von Haus Krdnholm
und dem landlichen  historischen
Gebéude- und Garten-Ensemble mit
den umgebenden Parkteilen die folgen-
den Kriterien zu erftllen:

Die langfristige Erhaltung von
Haus Krdnholm mit dem davor-
gelagerten Garten, der histori-
schen Bauten des Obergértner-
hauses, der Scheune und des
dazugehdrigen Parks in ihrer
historischen OQOriginalsubstanz ist
zu garantieren. Die Nutzung der
genannten Gebd&ude hat langfri-
stig die Bauunterhaltung dersel-
ben mit dem umgebenden Park
zu gewébhrleisten.

Die kiinftige Nutzung sollte von
den historischen Gebduden und
deren Parkumfeld inhaltlich profi-
tieren und umgekehrt.

Die klnftige Nutzung hat sich in
das historische Umfeld nahtlos
einzufiigen und zu einer Verbes-
serung der gestalterischen Quali-
tat gegentiber dem heutigen teil-
weise gewerblichen Erschei-

nungsbild und in der Verknip-
fung mit dem umgebenden histo-
rischen Park fiihren.

Die kuinftige Nutzung ist in die
vorhandenen Bauwerke zu inte-
grieren und hat mit den aktuell
vorhandenen Baumassen lang-
fristig auszukommen, damit eine
Integration der Bauten in den
historischen Park ablesbar bleibt.
Eine weitere bauliche Expansion
in das Umfeld ist dauerhaft aus-
zuschliel3en.

Bei mehreren Nutzungsalterna-
tiven ist grundsétzlich eine Nut-
zung zu bevorzugen, die erken-
nen lasst, dass sie langfristig mit
den vorhandenen Gebé&uden
auskommt.
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e Die kiinftige Nutzung ist mit einer
Halbéffentlichkeit  insbesondere
im AuBBenraum zu vereinbaren
und soll dauerhaft ohne Abgren-
zung durch einen Zaun, eine
Hecke o.4. auskommen. Eine
solche Abtrennung, wie sie heute
in Teilen besteht, unterbricht die
Wegeverbindungen und zerstért
die ablesbare Einheit des histori-
schen Anwesens. Damit schadet
sie dem authentischen histori-
schen Erscheinungsbild und der
gewlinschten Freizeit- und Erho-
lungsnutzung von Knoops Park.

e Die zuklnftige Nutzung hat ohne
von den Wegen und Stral3en
einsehbare Parkpldtze im Be-
reich des Gebdudeensembles
und des umgebenden Parks aus-
zukommen.

Die ktinftige Nutzung ist entspre-
chend dem Konzept denkmal-
und funktionsgerecht fir die
Freizeit- und Erholungsnutzung
und nach stadtebaulichen Aspek-
ten zu erschlieBen. Der optische
und funktionale Zusammenhang
zwischen den historischen Bau-
ten, dem Gartenbereich und dem
umgebenden Park ist ablesbar
zu erhalten.

Die charakteristischen  histori-
schen Strukturen des Ensembles
und der umgebenden Parkteile
sind langfristig zu erhalten und in
ihrer Ablesbarkeit und Erlebbar-
keit zu verbessern.

Die kiinftige Nutzung soll lang-
fristig  wirtschaftlich  tragféhig,
zukunftstrachtig und nachhaltig
sein.

Vorschléage fiir kiinftige Nutzun-
gen des Gebdude-Ensembles

Fiir das landlich wirkende Geb&ude-En-
semble um Haus Krdnholm kommen
eine Reihe potentieller Nutzungen in
Frage, die auch die vorgenannten
Kriterien erfiillen. Im Rahmen dieser
Arbeit kbnnen nur generelle Vorschlage
fiir eine kinftige Nutzung gemacht
werden, um ein Beispiel fir die hier
passende Richtung zu geben. Inwieweit
eine mdgliche Nutzung mit den zur
Verfligung stehenden Bauvolumina an
diesem Standort voraussichtlich renta-
bel sein kénnte, bleibt bei Vorliegen
eines realen Konzepts im Einzelfall vom
Investor zu priifen.

Generell ist eine offene Querung des
die Gebédude umgebenden, hofartigen
Freiraums vorzusehen, um die kultur-
historischen Zusammenhédnge wieder
zu zeigen und die stadtebaulich erfor-
derlichen und fur die Freizeit- und
Erholungsnutzung dringend erwiinsch-
ten Verkniipfungen in Ost- Westrichtung
wiederherzustellen.
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Unter diesen Voraussetzungen sind ftir
das ldndliche Gebédudeensemble um
Haus Krdnholm in dem umgebenden
Parkgeldnde in zahlreichen Varianten
generell denkbar:

e kulturelle Nutzungen sowie
e privatwirtschaftliche,
kommerzielle Nutzungen.

Bei rein privaten oder sozialen Nut-
zungen wird es in der Regel Schwie-
rigkeiten mit der geforderten Offenheit
geben.

Ein gut funktionierendes Beispiel fiir die
geforderte Offenheit kann im Park
Hépkensruh besichtigt werden, wo die
Spaziergédnger (ber die Restaurantter-
rasse des kleinen Hotels laufen.

Aufgrund der baulichen Qualitdten und
der Lage des Anwesens wird es ver-
mutlich leichter sein und dem Anwesen
auch eher entsprechen, hier eine Nut-
zung des oberen Segments wirtschaft-
lich zu etablieren, als eine im unteren

Segment angesiedelte Verwertung des
Objekts anzustreben. Einige der zahl-
reichen maoglichen Varianten werden
von den Bearbeitern hier vorgeschla-
gen:

e Kleines Landhotel mit Tagungs-
maoglichkeit und Wellness

e Akademie — Tagungshaus mit
Ubernachtungsmdéglichkeiten

e Spezialgalerie und publikums-
offene Klnstlerateliers mit Ga-
stronomie

e Pferdepension oder Reiterhof

e Exklusiver Gartenartikelverkauf
mit Schaugarten

e Zentrum fiir den Verkauf &kolo-
gischer Produkte.

e Hochzeitshaus

Viele der genannten Nutzungsmdglich-
keiten lassen sich mit einem Kaffee-
oder Biergarten, Restaurant oder auch
untereinander kombinieren (s. Tabelle).

Kombinationen mit den in den weiter
westlich gelegenen Parkfldchen zu

NUTZUNG 1

1 Hotel _H

3 Wellness ®cC
4 Spezialgalerie o
5 Kinstleratelier
6 Gastronomie
7 Akademie ®e O (O
cebitliain ! |
8 Tagungshausmit | g @|0|ole @] |eloloc|o
Ubernachiung
9 Infermationszentrum
Bremer Schweiz el bl b ®Ole e
10 Exkl.Gartenartikel- = 4
® OO e oo
verkaul /Schaugarten .- i ; .
11 Plerdepension / oo . -
O|C olo Q
Reiterhof - . _
12 Zentrum - | - -
] | O ()
okolgischer Produkie | | [ 221"
| 21l
L_ olo ® e

13 Hochzeitshaus

® gute Nutzungskombinalion
3 Nutzungskombination bedingt moglich

Abb. 30 Potentielle Nutzungsvarianten fiir
das Gebadudeensemble von Haus Krén-
holm mit Obergértnerhaus und Scheune
und deren Kombinationsmdglichkeiten
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integrierenden  Freizeitnutzungen und
mit einem Informationsstiitzpunkt fir die
,Bremer Schweiz“ sind ebenfalls denk-
bar.

Da im Umkreis wenig Gastronomie,
insbesondere neben dem Café am
Admiral Brommy-Weg kein weiteres auf
der H6he vorhanden ist, wére grund-
sétzlich eine Kombination mit einem
Milchausschank, einem Café, einem
Biergarten, oder einem kleinen Restau-
rant zu begrifen. Denkbar wére hier
auch die Durchfiihrung regelméaBiger
Musikveranstaltungen oder eines gene-
rellen Kultur- oder Bildungsangebots.
Bei der Qualitéat der umgebenden Land-
schaftsstrukturen und deren vorzigli-
cher Erholungseignung wdrde bei ent-
sprechendem Marketing eine solche
Einrichtung zumindest an den Wochen-
enden auch von Bremer Besuchern und
solchen aus den angrenzenden Gebie-
ten in Niedersachsen aufgesucht wer-
den.

Zu erfiillende Kriterien fiir
ergdnzende Nebengelasse

Grundsétzlich sollen auf dem Geldnde
des landlichen historischen Gebédudeen-
sembles keine weiteren Bauflachen
ausgewiesen werden. Flr den Fall,
dass sich trotz aller guten Vorsétze,
ohne weitere Gebdude auszukommen,
am Ende aus wirtschaftlichen Griinden
eines einwandfreien Funktionierens des
kinftigen Nutzungskonzepts doch noch
Nebengelasse erforderlich werden, ist
zur Wahrung des besonderen Charak-
ters des historischen Parkbilds nach
den folgenden Grundsétzen vorzuge-
hen:

e Die historische MaLstéblichkeit
ist als dominante Struktur anzu-
erkennen und in Grundfldchen
und Hohe deutlich zu unter-
schreiten.

. Nebengelasse sind in schlichter
Qualitat im zeitgendssischen Stil
zu errichten sowie stilistisch und
in der Materialwah! der Bedeu-

tung der historischen Bauten
unterzuordnen.

Die wertvolle Altbaumsubstanz
und der benachbarte geschlosse-
ne Parkrand sind zu erhalten und
in die Planung einzubeziehen.

Bei Baumalnahmen auf dem
Geldnde sind grofirdumlich ent-
sprechende SchutzmalBnahmen
fur den wertvollen Altbaumbe-
stand zu treffen.

Der Schaugartenbereich vor dem
Haus Krénholm ist zu erhalten.

Der hofartige Charakter mit (iber-
wiegend freien Flachen ist er-
kennbar als Teil des Parks zu
gestalten und zu erhalten.

Die Wegeverbindung und Ge-
béudeerschlieBung Uber den
Hofbereich ist zu gestalten und
zu erhalten.

MULLER-GLASSL & PARTNER ~ LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

37




FREIFLACHEN DES KNOOPS PARK NORDLICH DER STRASSE ,, AUF DEM HOHEN UFER*- ENTWICKLUNGSKONZEPT

3.3 Gesamtkonzept fiir den
Untersuchungsbereich

In dem Entwicklungskonzept werden
entsprechend dem Ziel des Gutachtens
Flachenfunktionen und -nutzungen zur
Verbesserung des Freizeit- und Erho-
lungswertes und der entsprechenden
Nutzungsméglichkeiten fiir die Offent-
lichkeit, der Grin- und Baustruktur und
der ErschlieBung unter der Prémisse
der Erhaltung des historischen Parken-
sembles und des Gkologisch erforder-
lichen Freiraumkeils festgelegt. Dabei
werden die spezifische Charakteristik
der einzelnen Parkteile bei gleichzeiti-
ger Verdeutlichung ihrer Zusammenge-
hérigkeit betont und Stérungen des
Parkerlebens weitgehend beseitigt. Die
kiinftigen Nutzungen sollen dem beson-
deren Charakter des Parkensembles
entsprechen und von dessen Einzig-
artigkeit profitieren. Daftir wird Raum ftr
Nutzungen durch die Offentlichkeit in
Verbindung mit einer kinftigen Nutzung
der vorhandenen Gebéaude ausgewie-
sen. Dariiber hinaus werden die bis
heute fehlenden (bergeordneten Wege-
verknlpfungen festgelegt.

Bei einer Umsetzung des Konzepts wird
sich unter Wahrung der relevanten
stadtékologischen Aspekte bei einer
Optimierung des stédtebaulichen Gefii-
ges das Landschafts- bzw. Parkerlebnis
erheblich steigern und der Untersu-
chungsbereich sich wieder besser ab-
lesbar in den Gesamtkomplex von
Knoops Park eingliedern.

Das mit dem Bauamt Bremen-Nord
abgestimmte Ergebnis wird in dem Plan
,Entwicklungskonzept“ dargelegt (siehe
Abb. 32). Der Plan zeigt die zukiinftige
Struktur der Griin- und Freiflaéchen und
ihre kiinftigen Flachenfunktionen und
Nutzungen.

Den Kern des Konzepts bildet die
Offnung und Stérkung des vorhande-
nen Freiraums zwischen den &lteren
Parkteilen stdlich der Stral3e ,Auf dem
Hohen Ufer” und dem Bahnhof von St.
Magnus sowie den sich weiter nérdlich
anschlieBenden Wohngebieten. Das

Konzept sieht hier die teilweise Offnung
der Flachen und Entwicklung eines
Griinzugs als Fortsetzung des

Knoops Parks vor. Dabei notwendige
Eingriffe wie das Entfernen von
Geholzen, die eine Barriere bilden,
werden unter Beachtung O6kologischer
Aspekte durchzufiihren sein.

Abb. 31  Die aufzuweitende Grinver-
bindung von Norden aus gesehen. Die
Barrierepflanzung und der Lagerplatz im
Hintergrund sind zu entfernen
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Abb. 32 Konzeptplan, Miiller-Glal3 & Partner 2006
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Der Griinzug definiert sich nach dem
Konzept im wesentlichen durch eine
breite Freiraumschneise, die beidsei-
tig von altbaumgeprédgten Raumkanten
gerahmt wird. Auf der Ostseite wird die
Raumkante noch von einer Kastanien-
reihe und einer Hecke als Vorpflanzung
zur Abschirmung des Raschenkamps-
wegs von den wiesenartigen Freifléchen
optisch verstéarkt. Diese Raumkanten
sind langfristig zu erhalten und im
Bereich des Gebé&udeensembles beim
Haus Krénholm sowie zur Abschirmung
der Neubauten im Sldwesten des
Freiraums entsprechend dem Konzept-
plan zu ergéanzen.

Der offene Raum des neuen Griinzugs
wird durch die vorhandenen Gehdlzin-
seln im Norden sowie durch eine Baum-
reihe und Einzelbdume gegliedert.
Besonders abwechslungsreich sind im
nérdlichen  Park Blumenkamp die
Baum- und Strauchinseln zur Gliede-
rung der Parkwiesen gestaltet. Hier
fuhrt der teilweise gute Pflegezustand

Abb. 33 Zur Offnung der Griinverbindung
ist der groBe offene Raum nach Norden
durch das Entfernen von querverlaufenden
Pflanzriegeln optisch fortzufiihren..

zusétzlich zu einem Wohlfihleffekt. Zur
Verbesserung der Griinraumstruktur
sollen der Lagerplatz im Sidosten und
die U(berwiegend ost-westlich verlau-
fenden oder das Haus Krénholm ver-
deckenden Barrierepflanzungen ent-
fernt werden. Der grol3e offene Raum
des Grinzugs soll besonders im
Untersuchungsbereich durch Gehdlz-
gruppen in Anlehnung an die
historische Gestaltung wieder einen

parkartigen Charakter von [&ndlicher
Struktur erhalten. Es wére ebenfalls
sinnvoll, zur  Verbesserung  der
parkartigen Struktur im Norden den
Blindengarten aus dem offenen
Griinraum zu entfernen und an anderer
Stelle neu zu errichten. Als neuer
Standort fiir den Blindengarten kédme
unter anderem der stidwestliche Bereich
des Untersuchungsgebiets an der
Billungstral3e infrage.

Abb. 34 Entfernen der Barrierepflanzung
am Parkplatz und Anlage einer ost-west-
lich verlaufenden Griin- und Wegeverbin-
dung mit freier Sicht auf Haus Krdnholm
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Stdlich der Stral3e ,,Auf dem Hohen Ufer”
miindet der Grinzug in der Allee des
Parks von Haus Schotteck. Das Konzept
sieht die Wiederherstellung der aktuell
verunklarten Blickbeziehung aus den
Parkflédchen nérdlich der Stral3e zu dieser
Allee und umgekehrt aus der Allee in die
historische Parkerweiterung nach Norden
vor. Gleichfalls ist das zu einem
Gewerbebetrieb passende Tor entweder
ersatzlos zu entfernen oder durch ein
zum parkartigen Charakter der Grin-
fldchen passendes zu ersetzen.

Die Wege innerhalb des Grinzugs
werden teilweise in Anlehnung an das
historische Wegesystem neu angelegt
bzw. wiederhergestellf. Die heute unter-
brochene  Wegeverbindung zwischen
dem alten Park Schotteck und dem
Bahnhof St. Magnus wird wieder ver-
vollstandigt, teilweise verbreitert und in
der Oberflachenstruktur verbessert. In
Ost-West- und Nord-Sdidrichtung werden

Abb. 35 a-c

Optische und funktionale Verkniipfung der

Allee des Parks Schotteck mit dem vorhan-
denen jlingeren Parkteil ndrdlich der Stral3e

oben: Blick nach Stiden in die Allee

rechts oben: Blick aus der Allee nach
Norden — dort ist der Freiraums zu 6ffnen

rechts unten: das unpassende Tor an der
Stral3e ,Auf dem hohen Ufer” ist zu entfer-
nen.
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fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung
wichtige Wegeverbindungen integriert.
Diese dienen sowohl zur funktionalen als
auch zur optischen Verknipfung der
Parkteile und —bauten durch Blick-
beziehungen. Gleichzeitig verdeutlichen
sie die Zusammengehdrigkeit der ein-
zelnen Partien zum Gesamtpark.

Der offene Bereich des Griinzugs soll
fiir eine liberwiegend gesundheitsorien-
tierte multifunktionale Freizeitnutzung
zur Verfiigung stehen. Dabei ist eine
Parkvertraglichkeit der méglichen kinfti-
gen Nutzungen im Einzelfall grundsétz-
lich zu prifen, um den Fortbestand des
parkartigen, offenen Charakters langfris-
tig zu gewéhrleisten. Denkbar wéren hier
neben der Nutzung der Parkwege durch
Spaziergénger, Jogger oder zum Nordic
Walking die Haltung von Milchvieh, die
Einrichtung von Reitpldtzen oder Pitch-
und Putanlagen, aber auch kurzfristige
Gartenmessen oder Zirkusgastspiele.
Dahingegen wére ein Einbau dauer-
hafter technischer Anlagen wie etwa von

Tennis- oder Skatepldtzen ungeeignet
fiir diese Fldchen, da diese Anlagen
den landlichen und parkartigen Charak-
ter zerstéren wiirden.

Als ideal ist die Nutzung dieser Flachen
im Zusammenhang mit dem kiinfti-
gen Konzept fiir Haus Krdnholm, die
historische Scheune und das Obergért-
nerhaus oder auch der im westlich an-
schlieBenden Bereich an der Billung-
stralBe neu entstehenden Einrichtungen
anzusehen.

Daneben sollten diese Flachen weiter-
hin teilweise als Bedarfsparkpldtze bei
GroRveranstaltungen im Bereich des
gesamten Knoops Park zur Verfuigung
stehen.

Der vorhandene Parkplatz sollte vom
Kreuzungsbereich auf die Fldche des
heutigen Lagerplatzes verlegt werden.

Eine Verknlipfung mit den neu er-
schlossenen Parkteilen wird empfohlen.
Eine niedrige Heckeneinfassung zur

Kaschierung der parkenden Fahrzeuge
soll von weitem eine offene, (ber-
schaubare Wirkung erzeugen.

Der hofartige Bereich um die zu
erhaltenden historischen Gebédude des
Haus Kranholm, der Scheune und des
Obergértnerhauses ist fir eine halb-
offentliche Freizeit- und Erholungsnut-
zung optisch und funktional zu offnen
und zu erschlieBen. Dabei ist eine
Verkniipfung mit den zu allen Him-
melsrichtungen angrenzenden Parktei-
len sowohl in optischer Form als Blick-
beziehung, insbhesondere von Westen,
sowie als Wegeverbindung zu gestal-
ten.

Die Gestaltung des die Bauten umge-
benden Freiraumes ist abhéngig von
der kiinftigen Gebé&udenutzung. Hierfdr
wurden im Kapitel 3.2 beispielhaft
einige zu den Gebduden und deren
Umfeld passende mdgliche Alternativen
und Kombinationsmdéglichkeiten aufge-
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zeigt. Der Konzeptplan umfasst die
Grundlage der AuBenraumgestaltung
entsprechend der zu erfillenden Kriteri-
en, die fir alle Nutzungsalternativen
glltig sind. Diese Kriterien sind im
Interesse der Erhaltung des speziellen
ldndlichen Charakters des Gebé&udeen-
sembles im Park bei der Gestaltung des

Bsie....

Abb. 36

Der Hofbereich éstlich Haus Krénholm soll
fiir die Freizeitnutzung gedffnet und
gestalterisch aufgewertet werden.

AuRenbereichs zu beachten. Wichtig ist
insbesondere der Erhalt der Altbdume
und des Schaugartens, die Offnung und
der Verzicht auf eine abweisende
Umzéunung, die fuBlaufige ErschlieBung
und Verkntipfung mit den benachbarten
Parkteilen, der Erhalt des hofartigen
Charakters unter Verzicht auf Parkplétze

Abb. 37

Der Hofbereich zwischen Scheune und
Haus Krdanholm soll eine gestalterische Auf-
wertung erfahren.

und weitere Bauten sowie der Abriss der
gewerblich anmutenden Einrichtungen
und Schuppen. Ein Reiterhof wiirde dabei
ein Hotel hingegen eine Terrasse und
Griinflachen mit Schmuckpflanzungen.
Eine genaue Konzeption des Aul3enrau-
mes ist erst bei Vorliegen eines konkreten
und detaillierten Nutzungskonzepts fir
die drei Gebdude des Ensembles sinnvoll
zu planen. Bei der Konzeption der
Geb&udenutzung kénnen Freiraumnut-
zungen im Bereich des Griinzugs und /
oder bei der BillungstralRe integriert
werden.
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Der West- und Sidrand des benach-
barten ,,Knoops Wald“ soll im Inte-
resse eines attraktiveren Freizeit- und
Erholungserlebnisses wieder eine mehr
parkartige Gestaltung durch Heraus-
stellen von Baumgruppen neben lichten
Stellen und Aussichten auf die Tor-
hduser des alten Teils von Knoops Park
und auf das Ensemble beim Haus
Krénholm erhalten. Die regelméBige
Lindenstruktur ist wieder freizustellen
und die groRen historischen Parklich-
tungen sind langfristig offen zu halten.
Diese offenen Wiesenflachen kénnen
unter Beachtung der Okologischen
Belange als Naturraum fiir vertrégliche,
extensive Nutzungen ohne besondere
Einrichtungen betrachtet werden. Denk-
bar wéren hier beispielsweise Pferde-
haltung oder die Veranstaltung von
Kinderfesten oder ,Kissen“- Konzerten.
Solche Nutzungen werden helfen, diese
R&ume langfristig offen zu halten und
vor Begehrlichkeiten nach einer még-
lichen Bebauung zu bewahren.

Abb. 38
Die alten Baumgruppen in ,Knoops Wald“
sollen parkartig herausgestellt werden.

Abb. 39 rechts oben

Fensterartige Durchblicke auf die grol3e
Wiese in ,Knoops Wald“ sollen gedffnet
werden.

Abb. 40 rechts unten
Die adaquate parkartige Gestaltung von
,Knoops Wald“ sieht eine optische - und
Wegeverknipfung zum westlichen Torhaus
von Knoops Park vor.
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Zur Finanzierung der Verwirklichung
des Konzepts werden mdoglicherweise
Teilflachen als potentielle Baufldchen
verkauft werden miissen (siehe unter
3.1). Die hierfiir vorgesehenen Bereiche
werden im Konzeptplan dargestellt.

Als Alternative zu einem solchen, grol3-
zlgigen neuen Wohnquartier von an-
gerartiger  Struktur ist an diesem
Standort auch eine sich in die parkartige
Randstruktur integrierende Freizeitein-
richtung mit intensiver Nutzung denk-
bar. Dies kbnnten beispielsweise zu
einem Reiterhof gehdérende Anlagen
oder ein Pitch- und Put-Green sein.
Eine Nutzung im Zusammenhang mit
den Gebédude des Ensembles um Haus
Krédnholm wére hier als ideal anzu-
sehen. Diese Alternative wére vor einer
neuen Wohnanlage insofern zu bevor-
zugen, da sie sich madglicherweise
besser in die noch vorhandene
Parkrandstruktur integrieren lie3e und
optisch einen ldndlicheren Charakter
aufweisen widrde. Haufig werden in
Wohngebieten (ber kurz oder lang die

vorhandenen Altbdume geféllt, was hier
ein herber Verlust wére. Sollte hier ein
neues Wohngebiet entstehen, ist es
ratsam, die Erhaltung des vorhand-
enen Baumbestands planungsrecht-
lich zu sichern.

Bei jeder Alternative, fiir die man sich
hier entscheidet, ist neben der ge-
wiinschten Offenheit und der integrier-
ten Grinverbindung in Ost-Westrich-
tung wichtig, dass der betreffende Be-
reich rdumlich und strukturell einen
Ubergang bildet zwischen den weiter
westlich gelegenen Wohngebieten und
den sich éstlich abschlieBenden, offe-
nen parkartigen Bereichen. Dabei ist
der vorhandenen Griinverbindung im
Zuge der BillungstraBBe ausreichend
Raum zuzugestehen, damit diese als
stadtebaulich-rdumliches Gliederungs-
element und als Wegeachse im Griinen
Wirkung entfalten kann.
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4. Zusammenfassung

Das vorgelegte Gutachten besteht aus
einer problemorientierten Analyse im
Hinblick auf mdogliche kiinftige Funktio-
nen, Nutzungen und Gestaltung der
historisch  gewachsenen und zum
Knoops Park geh6renden Freiflichen
nérdlich der Stralle ,Auf dem Hohen
Ufer* und einem darauf aufbauenden
Entwicklungskonzept.

Ziel des Gutachtens ist es, flir diese
Parkfldchen stadt- und griinplanerische
Aussagen hinsichtlich einer Verbesse-
rung der Gestaltung und der Freizeit
und Erholungsnutzung zu treffen, sowie
Vorschldge und Kriterien fir eine mit
dem Charakter der historischen Freiflé-
chen und Gebé&ude vertragliche Nut-
zung zu entwickeln.

Die Analyse verdeutlicht den hohen
kulturhistorischen ~ Wert des  Unter-
suchungsbereichs als Teil einer der
letzten in allen Bestandteilen erhaltenen
reprasentativen Parkschépfungen ihrer
Zeit in der Bremer Region. Damit ist auch
die bis heute vorhandene Struktur und

Substanz entsprechend von ,besonderer
Bedeutung* einzustufen.

Dieser (ber den Untersuchungsbereich
hinausgehende Kultur- und Erlebnis-
raum wird bestimmt durch seine ables-
bare Landschaftsgestaltung mit den
durch die Baumstellungen geschaffe-
nen Parkrdumen und den darin ge-
flihrten Sichten, durch seine prégen-
den, Okologisch besonders wertvollen
Altbdume in Reihen und an den Ré&n-
dern der einzelnen Parkteile sowie die
historischen Bauwerke.

Diese landschaftliche Einheitbietet von
der Gestaltung und vom Landschafts-
bild her mit ihrer Abwechslung und
Vielfalt der Parkbilder eine hohe Erho-
lungseignung, die durch die ablesbare
historische Prdgung noch gesteigert
wird.

Mit Ausnahme einer etwas undefiniert
wirkenden Partie kommt dem aus gros-
sen offenen Rdumen und auffélligen
Baumstrukturen gestalteten Landschafts-

bild potentiell eine hohe Bedeutung fir
die Freizeit und Erholung zu.

Diese Parkflachen erfiillen als Teil des
Freiraumkeils ,Schénebecker Auetal
Knoops Park und Wald“ eine wichtige
stadtokologische und stédtebauliche
Funktion.

Das aus der Analyse abgeleitete Konzept
umfasst vielféltige Empfehlungen fir die
kiinftige Entwicklung dieses zentralen
Bereichs zwischen dem Bahnhof von St.
Magnus und den élteren Parkteilen
stdlich der Stral3e ,Auf dem Hohen Ufer".
Im Vordergrund steht die Starkung der
Grtinverbindung durch gestalterische und
ErschlieBungsmallinahmen zu einem wie-
ter gedffneten, parkartigen Bereich im
landlichem Charakter. Dieses Ziel wird
durch Korrekturen der Bepflanzung und
neue Parkwege und Wegeverbindungen
in Richtung auf die &lteren Parkteile
stidlich der StraBe und in Ost-
Westrichtung zu erreichen sein. Der neu
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definierte Freiraum soll kiinftig, méglichst
in Verbindung mit einer neuen Nutzung
der vorhandenen Parkgebadude, multi-
funktional genutzt werden und dabei
insbesondere der gesundheitsorientierten
Freizeit- und Erholung dienen.

Eine kiinftige Nutzung des Bautenen-
sembles um Haus Krdnholm muss die
hohe Wertigkeit und den besonderen
Charakter der Gesamtanlage respek-
tieren, die historischen Bauten und den
Schaugarten erhalten, sich nahtlos in
das historische Umfeld einfliigen und zu
einer Verbesserung der gestalterischen
Qualitat und der Verknipfung mit dem
umgebenden Park fiihren. Dabei kom-
men neben kulturellen auch privatwirt-
schaftliche, kommerzielle Nutzungen in
Frage. Ein Reiterhof, ein Hochzeitshaus
und eine Reihe weiterer Vorschldge ste-
hen fir die moégliche Vielfalt der Investo-
renkonzepte. Viele der Nutzungsmdglich-
keiten kénnten auch untereinander kom-
biniert werden.

Fir die Haus Krdnholm umgebenden,
heute waldartig wirkenden Parkbereiche
werden MaBnahmen zur Wiederher-
stellung der parkartigen Strukturen durch
Herausstellen der alten Baumgruppen
insbesondere in den Randbereichen vor-
geschlagen.

Eine neue Namensgebung soll kiinftig
zeigen, dass die hier betrachteten Partien
zum Gesamt-,Knoops Park“ gehéren und
die Qualitét eines ,,Parks" besitzen.

Fir die Umsetzung des Konzepts kénnte
die Anlage eines gro3zligigen neuen
Wohnquartiers an der Billungstral3e eine
mégliche Lésung zur Finanzierung sein.
Bis zu zehn Wohnhé&user in guter Gestalt-
qualitat kénnten hier in angerartiger
Struktur auf groBen Grundstiicken zwi-
schen den Baumreihen errichtet werden.

Fir die langfristige Erhaltung der nérdlich
der StraBBe ,Auf dem Hohen Ufer” gele-
genen Parkteile ist es unerldsslich, dass
ihr Image angehoben wird. Hierzu wird
die Neubenennung einen kleinen, die
Umsetzung der Konzeptvorschldge einen
groBen und essentiellen Beitrag leisten,
diese Parkteile entsprechend ihrer
grolBen  kulturhistorischen  Bedeutung
erheblich attraktiver und nutzbarer fir die
Freizeit und Erholung der Biirger zu
gestalten.
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