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Sehr geehrter Herr Lecke-Lopatta,

wir wenden uns an Sie in lhrer Eigenschaft algeRtieiter der Projektgruppe
.Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes* derttackinde Bremen.
Im Anhang Ifinden Sie diesen Brief auch im PDF-Format vor.

Im Rahmen einer informellen Blrgerbeteiligung bie®e zur Zeit die Moglichkeit

an, sich mit Hinweisen und Kommentaren bei der N&iallung des
Flachennutzungsplanes fur die Stadtgemeinde Bremeémen interaktiven Planen
uber die Internet-Seite www.fnp-bremen.de und d-mabeteiligen. Das Fristende fur
diese Beteiligung ist zur Zeit der 19.4.2013, wee 8creenshot im Anhangz2igt.

Im Rahmen der beabsichtigten Aufstellung des Behgsplanes 1274 gibt es
Uberlegungen des Bremer Senats an der Billungseimgae Gelande-Teil des friheren
Gartenbauamtes Bremen-Nord einer massiven Wohnbegauit ca. 50
Wohneinheiten zuzufiihren. Diese Uberlegungen komabe bereits im Mai 2012 der
Presse entnehmen, wie der Artikel ,Baugebiet vgji8t. Magnus“ im Anhang 3
belegt (Die Norddeutsche vom 4.5.2012).

Die Burgerinitiative Grines St. Magnus hat auf ihre zweiten Sitzung hierzu
einen einstimmigen Beschluss gefasst, in dem siehsgegen eine Wohnbebauung
auf diesem Gelande ausspricht.

Am 6.2.2013 haben Sie den Burglesumer Beirat bésunhdort der Offentlichkeit
den Flachennutzungsplanentwurf vorzustellen unéigevAuswirkungen im
betreffenden Gebiet zu erlautern. Am 8.2.2013 wefsie daraufhin in der Presse wie
folgt wiedergegeben:

.Gravierende bauliche Veranderungen seien imtfdanutzungsplan fur Burglesum
nicht vorgesehen, so der Stadtplaner.” (Die Nortktdie vom 8.2.2013, Anhang 4

Diese AuRerung verwundert uns sehr. Wir denken, dashier im Gegenteil ein
unverhaltnismanig starker Eingriff im Ortsteil St. Magnus und dem Knoops
Park vorgenommen werden soll, der in mehrfacher Hisicht bedenklich ist.
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Auf der fur die Burgerbeiteiligung vorgesehenereinet-Seite www.fnp-bremen.de
findet man die angedachten massiven Anderungsfiliirie BillungstraRe

(siehe Screenshot im Anhanpv®r. Unter der Anderungs-Nummer 515 233
formulieren Sie eine ,gednderte Zielsetzung®, éarénflache (Darstellung GR) mit
der ,Zweckbestimmung Grinflachen, Parkanlage” (GRRJPsoll nun zur
Wohnbauflache (W) umgewidmet werden.

Unter den ,Zielen und Erforderlichkeiten® formulesr Sie lapidar:

»2Aufgabe der stadtischen Gartnerei des Knoops Parkdem Gelande der
ehemaligen Gartnerei wird eine Wohnentwicklung atgbt. Die Nutzungs-
madglichkeit des Parks wird dadurch nicht eingesdkira

Ebenfalls im Ortsteil St. Magnus und nicht weitferrt von der Billungstral3e ist
ebenfalls eine Anderung geplant. Unter der Andestidgmmer 515 1126 planen Sie
fur Bereiche um die Stral3en ,Auf dem Hohen UfeRichthofenstral3e” die neue
Signatur GRS (Grunschraffur) einzufihren, ,Ziel drdorderlichkeit* sind hier:

~Erhalt und Weiterentwicklung der verschiedenerrafflerten Teilbereiche
aufgrund der (sehr) hohen Bedeutung fir das Lamdisthid, der
Biotopvernetzung sowie der positiven Wirkung denm@abedarfsflache auf das
Landschaftsbild.” (siehe Screenshot.im Anharg 6

Im folgenden tragen wir unsere Stellungnahme zugggtanten Anderungen,
insbesondere an der Billungstral3e unter der Hiehurig verschiedener
Gesichtspunkte vor.



(1) Eine jingere St. Magnuser Ortsteilgeschichtdein Ausblick

Zu unserer Burgerinitiative Griines St. Magnus geh@&nwohner, die dort
aufgewachsen sind bzw. seit dreil3ig bis vierzigelakort leben und junge Familien,
die hinzugezogen sind. Auf alle von uns wirkenldgherigen Planungen zu einer
massiven Wohnbebauung mit ihrer Mischung aus Mosgé#t und Unausgereiftheit
abschreckend auf uns.

AuRerdem entsteht bei uns der Eindruck, dass die lsendere Lage des Gelandes
und andere mdgliche Nutzungen und Notwendigkeitenlaeine Wohnbebauung
nicht erkannt werden, bzw. der politische Wille feltt, diese anderen
Madglichkeiten und Notwendigkeiten in Betracht zu zeéhen und 6ffentlich zu
debattieren.

Im Anhang 7ibersenden wir Ihnen unser Flugblatt, das wir ueiivachten 2012 in
einer 4100er Auflage in St. Magnus und angrenzeiésteilen verteilt haben (siehe
auch Presse-Artikel im Anhang 8j.ihm schreiben wir u. a. eine jingere St.
Magnuser Ortsteilgeschichte. Wir kommen zu dem langge dass die Flache nicht
einer Wohnbebauung, sondern aufgrund ihrer besendexge anderen Nutzungen
zugefuhrt werden sollte, die aus unserer Sichbdsteilgeschichtlichen und einer
Entwicklung fur kiinftige Generationen mehr Rechntragen. Als Stichworte seien
hier genannt:

- bisheriger ersatzloser Wegfall von vielen sozialeten in St. Magnus

- fehlende DraulR3en-Treffpunkte fur ca. 250 Jugehdli wie die Spielraum-Analyse
St. Magnus, die im Auftrag des Burglesumer Beiratssellt wurde, 2011 ergab

- ideale Méglichkeiten, auf dem Gelande Schulgaatierulegen, also
umweltpadagogische Projekte zu etablieren

- die Notwendigkeit von verkehrsgeschiitzen Raumigisozialkontakten fur Altere,
insbesondere die Senioren der beiden Seniorenltamiillungstralle; diese Raume,
wie den FuBweg an der Billungstral3e, gilt es zalegh und auszubauen, diese Wege
sind als ,langsame® Naturerfahrungwege ohne Autd<¥lere auch fur Parkbesucher
nutzbar; auf die Bedeutung dieser attraktiven Gedimvwdung, die nach
fachkundlicher Meinung der Landschaftsarchitektdillét-Glassl & Partner zu
erhalten und weiter zu starken ist, kommen wir graiinten zu sprechen

- Schaffung einer integrativ wirkenden MischflacHe einen Begegnungsraum fir
Jung und Alt ebenso beinhaltet, wie Parzellen uaddéaland fir interessierte Blrger
und ein kulturelles bzw. ortsteilgeschichtliche (@eschichte von St. Magnus, der
Wolde-Villa, Baron Knoop usw.) bzw. botanisches Ahgt fir Anwohner und
Parkbesucher bereitstellt

Man denke etwa an die ,Pauliner Marsch®. Hier k&wihe ,St. Magnuser Geest"
entstehen, die in verschiedener Weise Zukunftsgbitk:

Denn aus der Kommunikation der verschiedenen Geaeea, den in den
Schulgarten wirkenden Schulkindern und den vorbaikenden
Seniorenheimbewohnern kénnten auf natirliche Wiskrgenerationenprojekte
entstehen; Jiingere kénnten dann evt. PatenscHiaftdtiere tibernehmen, Einkaufe
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flr sie machen oder sie besuchen; die steilen ldgeglim siudlichen Parkbereich sind
fur Altere, auch wegen der stark befahrenen StfaBedem Hohen Ufer* nicht so
interessant bzw. nicht so leicht zu begehen; atKdmmunikation von Park- bzw.
Ortsteilbesuchern mit Anwohnern bzw. der Ortstellbkener untereinander wirde
durch Gartenprojekte oder andere Freizeiteinriapgnrgefordert werden

- der Kontakt mit der Natur und ein Bildungsangefiojunge Menschen wiirde
langfristig eine Zukunftsinvestition in die Natundidie Menschen bedeuten

Verdichtet man diese Flache, wirde man also emaaige Gelegenheit vertun, hier
ein Gelande wirklich zu gestalten - und St. Magm@sicht einen gestalterischen
Impuls, da das Konzept Wohnbau in den ca. letzeda®ren hier kein Korrektiv
hatte. Die Wohnbebauung hat in diesem Ortsteil 8#ttigungsgrenze erreicht, wobei
hier in der Flache unih der H6he verdichtet wurde.

Uberdies ist das Problem der rasanten Zunahme Kahdéhversiegelung ein
deutschlandweites Problem. Auf der Internet-Seste dmweltbundesamtes heild es
dazu (siehe http://www.umweltbundesamt-daten-zur
umwelt.de/umweltdaten/public/theme.do?nodeldent#227

~Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache

Der steigende Flachenverbrauch fur Siedlungs- uerttdhrszwecke entzieht
grol3e Flachen den natirlichen Kreislaufen. Bei Mgedung gehen die
natirlichen Bodenfunktionen verloren, die Grundwassubildung wird
beeintrachtigt und die Entstehung von Hochwasset begunstigt. Dartber
hinaus erzeugt Zersiedelung Verkehr und geht mé&raiwachsenden Energie-
und Rohstoffverbrauch fur Gebaude, Infrastruktured Fahrzeuge und deren
Bau, Betrieb, Wartung und Instandhaltung einhezl der Bundesregierung ist es
deshalb, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 20280adEktar pro Tag zu
begrenzen. Das Umweltbundesamt beflirwortet datiibaus fur das Jahr 2010
ein Zwischenziel von 80 Hektar pro Tag und von Ektdr pro Tag fur das Jahr
2015."

Bremen sollte seinen Beitrag zur Erereichung didsehhaltigkeitszieles der
Bundesregierung leisten.



(2) Bisherige Anaylsen und Erkenntnisse Uber del&r@@le und sein Umfeld,
politische Beschliisse und die pl6tzliche radikabdkéhr von den Erkenntnissen

Das Gelande an der Billungstral3e liegt in unmigedb Nahe zum Knoops Park, der
mit Gebauden und Grinanlagen seit 2010 komple#rudénkmalschutz steht.
Weitere Teile wie Teile um die Villa Wolde befindsich im Prozess der Denkmal-
Unterschutzstellung. Die Karte des LfD (Landesamtidenkmalpflege Bremen) zeigt
dies auf (siehe Anhang.9

Zu dem Gelande liegen diverse Gutachten und Koraept Erwahnt sei hier das
Gutachten der Landschaftsarchitekten Muller-Glalka&tner, aus dem Jahr
2005/2006, ,Freiflachen des Knoops Park nérdlichSteal3e ,Auf dem Hohen Ufer*-
Entwicklungskonzept. Auftraggeber war seinerzeitSenator fur Bau, Umwelt und
Verkehr — Bauamt Bremen Nord — im Rahmen des Akpoogrammes 2010.

Wesentliche Erkenntnisse und Empfehlungen dieséscBiens sind in die
Deputationsvorlage der Deputation fur Bau und Vlerkem 25.4.2008 und dann in
das Ergebnisprotokoll der gleichnamigen Depuat®mzdng vom 22.5.2008
eingegangen (Anhange 10 und.11

Das Gutachten lasst es offen, ob auf dem GelanderaBillungstral3e ein ,locker
strukturiertes Wohngebiet“ mit ,maximal zehn eircigen Wohnbauten® in
»=angerartigen Baugruppen aus Einfamilienhauserrgnoi®en Grundstiicken”
entstehen sollte (S. 31), oder eine ,sich in dikg@aige Randstruktur integrierte
Freizeiteinrichtung mit intensiver Nutzung*, etdi@ ,zu einem Reiterhof
gehoérenden Anlagen” oder ein ,Pitch-und Put-Grgé&“45), wobei auch eine
Jlandlich wirkende Freizeiteinrichtung mit Bausttuk&hnlich einer Hofanlage* (S.
31) dort entstehen kdnnte. Auch eine Nutzung imsgdnmenhang mit den Geb&ude
[sic!] des Ensembles um Haus Kranholm*“ kame in Eraigd ware als ,ideal
anzusehen® (S. 45).

Einen gewissen Vorzug lassen die Planer abenadn, denn: ,Diese Alternative
[eine Nutzung im Zusammenhang mit Kranholm] wareeioer neuen Wohnanlage
insofern zu bevorzugen, da sie sich méglicherwe¢gsser in die noch vorhandene
Parkrandstruktur integrieren lie3e und optischreidadlichen Charakter aufweisen
wurde“ (S. 45).

Mit keinem Wort wird hier aber eine an dieser Stele Wohnanlage in
Blockbebauung von den Landschaftsarchitekten in Enéigung gezogen. Man
kann ohne Weiteres vermuten, dass sie eine solctieé nicht gutheil3en wirden,
da sie etwa den ,grof3flachigen Altenheimbauten® destieren, dass sie das
~historische Erscheinungsbild des Parks weithin siatbar zerstort“ hatten (S. 18).



Miller-GlaB3l leitet das Gutachten ein mit der Besdtung:

,Knoops Park ist die bedeutendste Parkanlage imBreNord. Aufgrund der hohen
Wertigkeit muss sich jede kiinftige Nutzung innelhdés gesamten Parkareals diesem
hohen Qualitatsniveau stellen, um diese Wertighest Anwesens zu erhalten (S. 3).”

In den ,rechtlichen und planerischen Vorgaben* he#3dann:

.Bei Vorhaben, die nach 811 BremNatSchG einen dittedn Eingriff in die Natur
und Landschaft darstellen, ist die Eingriffsregeglamzuwenden. Gemal 813 (1)
BremNatSchG ist in diesem Fall vom Planungstrager gutachterliche
Stellungnahme der Naturschatzbehoérde einzuholegel@menfalls wird die
Erarbeitung eines Landschaftspflegerischen Bedgeigs erforderlich. [...]

Soweit fur Vorhaben ein Bauleitplanverfahren eréhdh ist, sind nach 81a BauGB
,die Vermeidung und der Ausgleich vorraussichtieheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und tamifahigkeit des Naturhaushalts
nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.’

Nach 81 Abs. 8 gelten diese Vorsachriften auctfiderungen, Erganzungen und
Aufhebungen von Bauleitplanen. Das Bearbeitungsgett durch die ,Verordnung
zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet dett§éaneinde Bremen’ vom 2. Juli
1968 zum Landschaftsschutzgebiet erklart wordeshésAbb. 1a). Bei Mal3hahmen
insbesonders baulicher Art ist diese Schutzverorgresonders zu beachten (S. 5).”

Bei dem betreffenden Gelande handelt es sich alseein Landschafts-
schutzgebiet, das an den unter Denkmalschutz stehgen Knoops Park grenzt.
Bei MalRnahmen baulicher Art muss die Schutzverordnaog besonders beachtet
werden.

Im Landschaftsprogramm sei der ,gesamte Untersiugshereich® als
,Landschaftspark mit besonderen ,Zielsetzungeai,Landschaftsbild®,
»Grunflachen/Grtnverbindungen® und ,Erholung” ausggsen.

Unter Erholung heil3t es etwa:

.Nach dem Bremischen Naturschutzgesetz sind ,féMthherholung (...) geeignete
Flachen in ausreichendem Mal3e zu erschliel3en,stalga und zu erhalten.”

Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nachr iBeschaffenheit fir die Erholung
der Bevdlkerung besonders eignen, ist zu erleiohter

,Landschaftsteile, die sich durch (...) ihren Erha@awert auszeichnen, (...) sind von
einer Bebauung freizuhalten (S. 7).”

In den Kapiteln 2.3. und 2.4 wird dem Untersuchgedpset als Teil der , Teil der
Knoop’schen Gesamtparkanlage“ dann eine ,besorideterhistorische sowie eine
hohe Bedeutung fur die Freizeit und Erholung“ besdlgt (S. 28).



Generell gilt:

,Historische Parkanlagen, die in ihrem Erscheinbiigsveniger gepflegt erscheinen
und daher oder wegen Strukturmangeln fir den Liaieint eindeutig als
kulturhistorisches Dokument von herausragendem Weftden ersten Blick

ablesbar und erlebbar erscheinen, fallen haufigMBaschen zum Opfer.

Das hier erarbeitete Entwicklungskonzept soll aderru dienen, im Interesse der
Burger eine schleichende Aufsiedelung der fir dieking und die Stadtdkologie
wichtigen Parkflachen zu verhindern und durch éaahgerechte stadtebauliche
Vorsorge langfristig kulturhistorisch wertvolle Agen zu bewahren, die den Blrgern
besondere Identifikationsmoglichkeiten geben (3.27

Auch wir denken, dass der Park fir kiinftige Generaitonen erhalten bleiben
sollte. Die angedachte massive Wohnbebauung an dgitlungstral3e muss man
dagegen als eine weitere massive Stérung des Gesdtatkbildes ansehen, die fur
den Park einen der erwdhnten Strukturméangel bedeute wirde.

Der charakteristische Baumstreifen zwischen Fahrlaid Fu3weg an der
Billungstral3e wird in dem Gutachten des 6fterereapgpochen. Auf unserer
Homepagevww.gruenes-sankt-magnus.kiénnen Sie ihn auf den
.Fotospaziergdngen® im tbrigen besichtigen.

Bei Muller-GlaR3l heifdt es zu diesem Grunstreifem:u.

,Die attraktive Grunverbindung entlang der Billutrgfe |adt durch den Fu3weg zu
Spaziergangen ein. Hier fehlt die Verbindung naste®in den ndrdlichen Parkteil
hinein und in Richtung ,Knoops Wald* (S. 26)."

Und weiter unten:

»+Auch bei einer moglichen Bebauung der westlich&tken des
Untersuchungsgebiets ist die attraktive Grinvenmgdentlang der Billungstral3e zu
erhalten und weiter zu starken..(S. 30)"

Ein Bau einer Parallelstral3e zur Billungstral3e, wieer in den aktuellen Planen
von Immobilien Planen vorkommt (siehe Anhang 1Pwiirde diesen Zielen daher
vollkommen zuwider laufen.

Im Gegenteil:

Es besteht hier eine einmalige Gelegenheit, eieegits ausgepragten, gewachsenen
Parkrand, wie ihn der charakteristische Baumsinailier Billungstral3e zwischen
Fahrbahn und FulBweg darstellt, weiter auszugestaitd hier den

Eingangsbereich zu einem regional und Uberregioadéutsamen Erholungsgebiet
~ot. Magnuser Geest" zu legen. Eine derartige natiage Mischflache ware

unter modernen und nachhaltigen Erfordernissemiamiekeln und wirde die
angrenzenden Parkflachen sinnvoll ergénzen, sieineuhauch unsere Beteiligung am
Landschaftsprogramm unter ,Dokumente“ auf unsremiépage.



An der Einmindung Weizenfurt/Billungstral3e befinsiet ein kleiner Durchgang zu
dem hoher gelegenen FuBweg (siehe das dritte filtl iFotospaziergang unter
http://www.gruenes-sanktmagnus.de/index.php/bilakerig). Hier kbnnte eine
Parkachse in West-Ost-Richtung verlaufen und irZdi@hrt zu Staudengartnerei
Homann Ubergehen. Fir die Bewohner der weiter isbggelegenen St. Magnuser
Mehrfamilienhauser Weizenfurt, Chaukenhtigel, Ven €(ampen, Wasenplatz usw.
waére dies der kurze Weg zu ihren Garten bzw. Farzehd zum Knoops Park, von
Norden konnte man das Seniorenheim Blumenkamp debin

Fir die West-Ost-Achse misste man dabei keine Béailea, sondern konnte den
bestehenden Weg durch die Baumreihe auf dem Gefahdan.

Zu dieser Baumreihe heif3t es bei Muller-Glaf3l:

.Haufig werden in Wohngebieten tber kurz oder ldreggvorhandenen Altbdume
gefallt, was hier ein herber Verlust ware. Soliier kein neues Wohngebiet entstehen,
ist es ratsam die Erhaltung des vorhandenen Bauamukssplanungsrechtlich zu
sichern (S. 45).°

Diese Forderung schliel3en wir uns an.

Das Grin- und Freiraumkonzept des Stadtentwickkmuyzepts Bremen ordent das
Bearbeitungsgebiet im tbrigen dem Freiraumkeil {Sabecker Auetal und Knoops
Park und Wald® zu, dort gelten u. a. die Leitlinielas ,Freizeitangebot zu
verbessern® und ,weitere Bebauungsmoglichkeitebeachranken® (S. 8)

Abschlie3end betonen die Landschaftsplaner:

.Bel jeder Alternative [Wohnbau oder kein Wohnbdii}, die man sich entscheidet,

ist neben der gewtinschten Offenheit und der ireegm Grinverbindung in Ost-
West-Richtung wichtig, dass der betreffende Beredeimlich und strukturell einen
Ubergang bildet zwischen den weiter westlich gelegeWWohngebieten und den sich
Ostlich abschoiefRenden, offenen parkartigen BeseicDabei ist der vorhandenen
Grunverbindung im Zuge der Billungstral3e ausreiddiegaum zuzugestehen, damit
diese als stadtebauliche-raumliches Gleiderungsgieond als Wegeachse im Griinen
Wirkung entfalten kann (S. 45).”

Fazit:

Ist man also gewillt die entsprechende Brille as&maen, so muss aus einer
attraktiven Wohngebietslage nicht sofort der Schiyszogen werden: Hier muss
gebaut werden. Ebenso ist der Schluss moglichbBsendere Lage verpflichtet, eine
Uberpriifung durchzufiihren, ob das Gelande nichtimaltiger fur die Allgemeinheit,
die Burger und kiinftige Generationen entwickeltdegr kann oder sogar muss.

Auch aus Sicht der Stadt Bremen muss gefragt weidiari eine Stadt sich hier von
kurz- oder mittelfristigen finanziellen Uberlegumgeiten lassen und wére langfristig
eine ,St. Magnuser Geest* nicht die lohnendere &fad?



Wichtige bremische Strukturprobleme wie das Wolprarzip lassen sich auf diese
Weise jedenfalls nicht beheben.

Im Gbrigen heil3t es in der Deputationsvorlage vé&d 2008 zu den Gebéuden des
bestehenden Betriebshofes an der Billungstral3eeinér angestrebeten Aufgabe
lapidar:

LAus wirtschaftlichen und betrieblichen Griindenlsolder Betriebshof und die
zugehorigen Flachen aufgegeben werden. ,,

Wir kbénnen nicht nachvollziehen, dass der UmweltebtBremen hier ein intaktes
Ensemble von Geb&uden mit Unterstellmoéglichkeiterferate und Fahrzeuge hier
aufgibt. Hat es hier eine Wirtschaftlchkeitsprifugegeben?

Abschlie3end weisen wir daraufhin, dass wir einrgelunende Zahl von Unterstitzern
fur unsere Ziele aufweisen kdnnen. Bis jetzt haler2000 Unterschriften gegen eine
Wohnbebauung und fir einen Runden Tisch mit Burgterligung fur die Gestaltung
des Gelandes aufzuweisen, die vor kurzem dem Or8arglesum und

Burgermeister Bohrnsen Ubergeben wurden. Aus Vegdsanmen Impulse, eine
wissenschatftlich begleitete Zukunftswerksatt zuibeaten Themen durchzufuhren.
Ware ein solches Verhalten hier nicht auch angéitPac

Mit freundlichen Gruf3en,
Olaf Brandtstaedter und Dr. Harry Maretzke



