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Datum und Zeichen

Stellvertretend flr die Blrgerinitiative Grines Ihres Schreibens:

St. Magnus und die Anwohner der Stral3en Bil- 11.11.2013
lungstraRe, Auf dem Hohen Ufer, Richthofen- Mein Zeichen:
stralRe und Weizenfurth 20-6

(bitte bei Antwort angeben)
Gleichlautend an: Herrn Dr. Harry Maretzke,

Billungstralle 16, 28759 Bremen Bremen, den 27.11.2013

Bebauungsplanverfahren 1274 fiir ein Gebiet in Bremen-Burglesum, im Bereich sidlich
Altenheim Blumenkamp, Raschenkampsweg, Auf dem Hohen Ufer und Billungstrafe

lhr Schreiben vom 11.11.2013

Sehr geehrte Herren,
sehr geehrte Mitglieder der Birgerinitiative Griines St. Magnus und Anwohner der o.g. Stralen,

in Inrem 0.g. Schreiben richten Sie einige Fragen bzw. Forderungen an das Bauamt Bremen-Nord,
auf die ich im Folgenden eingehen méchte. Zur Ubersichtlichkeit habe ich mir erlaubt, die Fragen (1.
bis 8.) zum Verfahrensablauf sowie die Fragen (9. + 10.) zum Planungsinhalt zusammenzufassend
zu beantworten.

Zum Verfahren:

Sie regen an, fiir kommende Einwohnerversammlungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 1274
Herrn Prof. Dr. Selle als neutralen Moderator zu beauftragen. Grundsétzlich ist das Bauamt Bremen-
Nord bereit, Moderationsverfahren flr ergebnisoffene Diskussionsprozesse durchzuflihren, da unter
dieser Voraussetzung zielfiihrend und zufriedenstellend diskutiert werden kann. Im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans 1274 ist dementgegen bereits die grundsétzliche Entscheidung
durch die zustandigen politischen Gremien (Beirat, Deputation) getroffen und es sind entsprechende
Planungsziele verabschiedet worden, nach denen u. a. auf einem Teilgrundstiick der enemaligen
Stadtgéartnerei eine ergéanzende Wohnbebauung entwickelt werden soll. Die von lhnen geforderte
bauliche Freihaltung dieser Flache steht vor diesem Hintergrund nicht mehr zur Diskussion. In einem
ergebnisoffenen Moderationsverfahren mussten gleichrangig auch solche Entwicklungsmdglichkei-
ten erértert und weiterverfolgt werden, die aufgrund der Haushaltslage Bremens absehbar nicht um-
zusetzen sind.
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Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1274 wird gemaR den gesetzlichen Bestim-
mungen des Baugesetzbuches durchgefihrt. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB am 16.04.2013 wurden die anwesenden Blrger in einer Einwohnerver-
sammlung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert, die sich wesentlich unter-
scheidenden Lésungsansétze fur die Wohnbebauung auf der Teilflache an der Billungstrale aus
dem bisherigen Planungsprozess dargestellt und die Ideen zu den Entwicklungsmdglichkeiten der
éstlich angrenzenden Freiflachen erlautert. Wahrend dieser Veranstaltung wurden zahlreiche Ein-
wendungen und Entwicklungsvorschlége seitens der Blrger vorgebracht und im Protokoll festgehal-
ten. Auch vor und nach dieser Versammlung gingen weitere Stellungnahmen von Birgern im Bau-
amt Bremen-Nord ein. Um zu dokumentieren, dass die Schreiben in das laufende Verfahren Ein-
gang gefunden haben, ist diesen Birgern eine Zwischennachricht als Eingangsbestatigung vom
Bauamt Bremen-Nord zugegangen.

Zwischenzeitlich wurde und wird an der-Konkretisierung der Planung gearbeitet. Diese Arbeit bein-
haltet u.a. eine weiterfilhrende Bestandsaufnahme des Plangebietes, das friihzeitige Einholen von
Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und eine vor-
laufige Abwagung der bekannten bzw. vorgebrachten &ffentlichen und privaten Belange. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse flieRen in einen stadtebaulichen Entwurf ein, der die Grundlage fur den Be-
bauungspianentwurf darstellen wird. Da das vorliegende Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
1274 in der Offentlichkeit mit groRem Interesse verfolgt wird, soll, - anders als Ublich und noch vor
der offentlichen Auslegung - eine weitere Unterrichtung der Offentlichkeit durchgefiihrt werden. Zu
dieser zusétzlichen Veranstaltung wird wie Ublich rechtzeitig Uber die Printmedien eingeladen. Das
genaue Datum ist noch nicht festgelegt.

Im Folgenden wird auf Basis des stadtebaulichen Entwurfs der Entwurf des Bebauungsplans erar-
beitet. Im Rahmen der formellen Beiratsbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB berét der Beirat in 6f-
fentlicher Sitzung tber den dann zur Auslegung beabsichtigten Bebauungsplanentwurf. Uber die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die empfohlene
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange beschlieRt die Deputation fur Umwelt, Bau, Ver-
kehr Stadtentwicklung und Energie, also die gewahlten politischen Vertreter der Stadt Bremen. Als
Auftakt zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Auf-
taktveranstaltung geplant, um die dann ausliegende Planung nochmalig der interessierten Offent-
lichkeit darzustellen und auf Rickfragen einzugehen. Auch zu dieser Veranstaltung wird rechtzeitig
eingeladen. Nachfolgend hat jeder Biirger die Gelegenheit innerhalb einer einmonatigen Ausle-
gungsfrist, Anregungen und Bedenken einzubringen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung ist im Aufstellungsverfahren durch das Baugesetzbuch gesetzlich ge-
regelt. Inre Forderung nach ,Anhebung des Status der Blirgerinitiative auf den einer Verfahrensbe-
teiligten® ist dem Sinne nach somit bereits berlcksichtigt. Im Ubrigen hat der ,Status” desjenigen,
der berechtigte Bedenken vorbringt, keinen Einfluss auf die Gewichtung seiner Belange.

Zum Planungsinhalt:

Die Ausweisung und Entwicklung von Flachen fur den Wohnungsbau basiert auf der Wohnungsbau-
konzeption der Stadt Bremen, die vom Senat im Jahre 2009 im Rahmen der Leitbildentwicklung als
gemeinsamer Orientierungsrahmen der Stadtentwicklung beschlossen wurde. Eine der zentralen
Zielsetzungen ist darin die qualitative Weiterentwicklung des Wohnungsangebotes, auch in Bremen-
Nord, um hier die stadtentwicklungspolitischen Potentiale starker in Wert zu setzen. Dabei kommt
dem Leitbild-Ziel des ,Vorrangs der Innenentwicklung vor der Stadterweiterung” besondere Bedeu-
tung zu. Der Bedarf an zusatzlichen Wohnungen bis 2020 leitet sich aus dem im Vorfeld der Woh-
nungsbaukonzeption ersteliten GEWOS-Gutachtens ab, das sich detailliert und differenziert mit der
Bevélkerungsentwicklung, der Entwicklung der Haushaltszahlen und den Nachfragepotentialen in
den unterschiedlichen Segmenten in der Stadt Bremen auseinandersetzt.




Eingebettet in diesen Zusammenhang stellt die geplante Ergénzung des Wohnraumangebotes an
der BillungstraRe einen bedeutenden Baustein dar.

Grundlage furr die Entscheidung zur Wohnbaulandentwicklung auf einer Teilfliche der ehemaligen
Stadtgartnerei ist im Ubrigen das Gutachten ,Entwicklungskonzept fir die Freiflaichen des Knoops
Park nérdlich der StraRe *Auf dem Hohen Ufer'“ der Landschaftsarchitekten Muller-Glassl und Part-
ner, Fertigstellung 2006, das Ihnen vom Bauamt Bremen-Nord zur Verflgung gestellt wurde.

In diesem Gutachten wurden die betreffenden Flachen hinsichtlich ihrer kulturhistorischen Bedeu-
tung, ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sowie ihrer Erholungsfunktion analysiert und bewertet. -
Im Ergebnis wurde festgehalten, dass die Teilflache an der Billungstrale einen kulturhistorisch ge-
stérten Bereich mit einfacher Bedeutung fir Freizeit und Erholung darstellt. Hinzu kommt das Defizit
in der Landschaftsbildbewertung, das durch die noch vorhandenen, derzeit provisorisch genutzten
Gartnereigebaude hervorgerufen wird. Schlussfolgerung der Begutachtung ist daher im Rahmen des
Entwicklungskonzepts fiir den gesamten Untersuchungsbereich die Empfehlung zur Bebauung die-
ser Teilflache mit weiteren freirdumlichen Hinweisen zur Ausgestaltung.

Ungeachtet dieser Herleitung aus planerischer Sicht konnen aber auch die finanziellen Aspekte, die
zur Entscheidung fur eine Bebauung dieser Teilflachen gefihrt haben, nicht aulter Acht gelassen
werden. Um die 6stliche Teilflache der brachgefallenen Gartnereiflache wie geplant in attraktiver
Form zur Freizeit- und Erholungsnutzung in den Knoops Park zu integrieren, muss deren Herstel-
lung und vor allem deren Unterhaltung und Pflege durch die Stadt Bremen finanziell gesichert wer-
den. Ohne den Verkauf der Teilflache an der Billungstrale ist die Aufwertung dieses Bereiches nicht
zu leisten. Die Herstellung einer Parklandschaft auf den gesamten Flachen der ehemaligen Gartne-
rei, bei der auch der Abriss der Bestandsgebaude finanziert werden misste, hat bereits aus finanzi-
eller Sicht keine Aussicht auf Umsetzung.

Mit der begonnenen Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1274 hat das Bauamt Bremen-
Nord nun die Aufgabe, innerhalb des skizzierten Spannungsfeldes eine qualitativ hochwertige Fla-
chenentwicklung vorzubereiten. Im Rahmen des zuvor beschriebenen éffentlichen Verfahrens méch-
te ich Sie alle auch weiterhin zu konstruktiven Beitragen mit dem Ziel einer qualifizierten Planung
aufrufen.

Ich hoffe, Ihnen durch meine Ausfuhrungen zunachst einen ausreichenden Verfahrens- und planeri-
schen Uberblick verschafft zu haben und freue mich auf Ihr Mitwirken in den o.g. anstehenden Ver-
anstaltungen zum Verfahren.

Mit freundlichen GriRen,

imilian Do;ra‘lbauer




