Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 15.12.2016
Tel. Nr. 361- 9581
Herr Wolf

Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie
und Landwirtschaft (L)

Vorlage Nr. 19/188 (L)

Deputationsvorlage
far die Sitzung der Deputation
fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft (L)
am 19.01.2017

Ausldsung eines Teilgebietes aus der ,Verordnung zum Schutze von Landschaftstei-
len im Gebiet der Stadtgemeinde Bremen* (LandschaftsschutzVO) vom 2. Juni 1968
(Billungstrafie)

A. Sachdarstellung

Im Bereich der BillungstraRe / Raschenkampsweg / Auf dem hohen Ufer im Stadtteil St.
Magnus wird der Bebauungsplan 1274 aufgestellt. Das Plangebiet umfasst das gesamte
Betriebsgelande der alten Stadtgartnerei sowie den Kulturhof Krdnholm am westlichen
Randbereich der denkmalgeschiitzten Parkanlage Knoops Park.

Das Gebiet wurde bis vor einigen Jahren im Bereich der BillungstralRe als offentliche Gartne-
rei mit ostlich anschlieRenden Flachen fur die angegliederte Baumschule genutzt. Durch die
Integration der Gartenbauabteilung des Bauamtes Bremen-Nord in den Eigenbetrieb ,,Um-
weltbetrieb Bremen* (zuvor: ,Stadtgriin“) wurden auch die Liegenschaften Gbertragen und
aus betriebswirtschaftlichen Griinden die Nutzung inzwischen aufgegeben. Der noch vor-
handene Gebaudebestand wird vortibergehend als provisorischer Betriebshof vom Umwelt-
betrieb Bremen genutzt und verfallt zusehends. Die zugehérigen Freiflachen sind bereits
brachgefallen. Das umzaunte Gelande ist nicht 6ffentlich zuganglich und bedarf einer stadte-
baulichen Neuordnung.

Der gesamte Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 1274 liegt
innerhalb der LandschaftsschutzVO von 1968. Davon liegt ein groRer Teil (ehem. Baum-
schulflache) gleichzeitig innerhalb des Flachendenkmals ,Knoops Park“ und bietet im Rah-
men der Eingriffsregelung Moglichkeiten, die historische Parkanlage in diesem Bereich auf-
zuwerten und zu vervollstandigen. Aufgrund der ermittelten Ausgleichsverpflichtung sind die
MalRnahmenkosten durch einen zukiinftigen Vorhabentrager zu finanzieren. Der zur Bebau-
ung vorgesehene Teilbereich liegt aul3erhalb des denkmalgeschiitzten Bereiches an der Bil-
lungstralRe und weist aufgrund der beschriebenen Nutzungsgeschichte sowie beim Anlegen
zeitgemaler naturschutzfachlicher Wertmalf3stébe aktuell keinen landschaftsschutzwirdigen
Bestand auf. Der ehemals fir die Baumschule genutzten Flache kommt lagebedingt eine
Pufferfunktion fur den schutzwirdigen Kernbereich zu. Sie soll durch entsprechende Gestal-
tung aufgewertet werden. Die Flache an der Billungsstral3e eignet sich aufgrund ihrer attrak-
tiven Lage und der ginstigen infrastrukturellen Ausstattung hervorragend fur den Woh-
nungsbau.



Der parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 1274 soll nach Planreife zigig in die
Umsetzung gebracht werden. Fir das geplante Wohngebiet wurde ein stadtebaulicher Wett-
bewerb durchgefiihrt. Nach der Pramierung des Siegerentwurfs wird auch das Bauleitplan-
verfahren weitergefihrt. Es ist davon auszugehen, dass der Planentwurf im Februar/Mérz in
die Offentliche Auslegung gelangen kann und Mitte 2017 Planreife erlangen kénnte. Die
LSG-Ausldsung ist eine wichtige Grundlage fir die Realisierungsarbeit des Bebauungsplans.

Im Rahmen der Vorabstimmung mit den anerkannten Verbanden nach dem Umweltrechts-
behelfsgesetz hat sich der BUND kritisch zur Auslosung eines Teilgebietes aus der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung geauf3ert. Die vorgebrachten Argumente sollen im Rahmen
des formlichen Verfahrens geprift werden.

B. Finanzielle, personalwirtschaftliche und genderspezifische Auswirkungen

Keine

C. Beschlussvorschlag

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft (L)
stimmt der Einleitung des Verfahrens zur Auslosung eines Teilgebietes aus der ,Verordnung
zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet der Stadtgemeinde Bremen* (Landschafts-
schutzVO) vom 2. Juni 1968 zu.

Anlagen
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde)

-
IIIII : ] Grenze des raumliichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 10 BauGB treten d. Offentliche Grinflache zwischen Woldes Wiese und Lesmona Wiese: Be ba u u n g S p I a n 1 2 74
& Ga?olnformation Bremen Freie -

@ Hansestaon innerhalb seines Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Die 6ffentliche Grinflache zwischen Woldes Wiese und Lesmona
-z | B _ Bebauungsplane auler Kraft. Wiese ist als Obststreuwiese herzustellen, zu entwickeln und zu "Alte Stadtgartnerei”
% 1. Art der baulichen Nutzung | | | erhalten. Auf dieser Flache sind mindestens 17 hochstammige
Topograplacher Sonderplen : , 2. Das Sondergebiet Kultur (SO kuiwr) dient der Unterbringung von Obstbaume regionaltypischer, standortgerechter Sorten der Qualitat (Entwurf)
ovjekt:  BP 1274, Billungstr., Raschenkampsweg, Auf dem Hohen Ufer RelneS WOhngeblet . . . . . . . .
e Kultureinrichtungen, die der kulturhistorischen Funktion, dem 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm in lockerer
| I o e p— ) Parkerlebnis und der Erholungsfunktion des Flachendenkmals "Knoops Streuung zu pflanzen. In den ersten 5 Jahren ist jahrlich ein . o
- : //%/ e Sonderbauflachen Kultur Park" zutraglich ist. fur ein Gebiet in Bremen-Burglesum

Kronenerziehungsschnitt, danach ein regelmafiger Erhaltungsschnitt _
Zulassig sind Restaurants, Cafés, Ausstellungsraume, Veranstaltungs- durchzufiihren. Fiir die Wiesenpflege ist ein ein- bis zweischiiriger zwischen

gebéUde, Kunstlerwerkstatten und Laden fur Kunsthandwerk. Anlagen Mahdrythmus vorzusehen. Frihestens darf ab dem 15. Juni gemaht

GRZ Grundflachenzahl, Héchstmal fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und werden. Auf Pflegeumbruch, Nachsaat, Pflanzenschutzmittel und - sUldlich Altenheim Blumenkamp
sportliche Zwecke konnen ausnahmsweise zugelassen werden soweit sie Diingung ist vollstandig zu verzichten. - Raschenkampsweg

2. MaR der baulichen Nutzung

Rascheg’gampsweg
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Zweckbestimmung: Fuldgangerbereich

| & /\ GR  Grundflache mit Flachenangabe, Hochstmaf der Zweckbestimmung des Baugebietes nicht zuwider laufen. o . o - Auf dem Hohen Ufer
g " = e. Im gesamten Geltungsbereich ist nur insektenvertragliche _ Billungstrake
§) 3 I Zahl der VO”geSChOSSG 3. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache kann ein Gebaude zum Aufenthalt Auﬁ,enbe|euchtung mit Vorwiegend |angwe||igem Licht (Z. B.
= I, o =N des Personals, das zur Unterhaltung der offentlichen Parkanlage Knoops Natriumdampflampen, LED) zu verwenden. Die Leuchten diirfen nur in
'jj Ok 10,0 m Y Ok  Gebiudeoberkante, Hochstma® (Hohe in Meter als HchstmaR tiber F’alrl;I notge?__dig_ ist,_ir:jngrhalt? derda;sg_ei\_fyie__se;en Baugrenze errichtet den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht =T
: i =2 der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie) werden. £Uiassig sind sozial- Und santarraime. Uber 60°C erwarmen. QMMM |
> L. = ,‘\\s\ i T_%’r: 9l
3 S A A % S . 4. In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR2 und WR3 kann die feStgesetZte 10. Festsetzungen nach § 85 Bremischer Landesbauordnung: o :
WR3 N 8 i 3. Bauweise, Baugrenzen GRZ fiir Reihenmittelhausgrundstiicke bis 0,35 berschritten werden. | | R
GRZ 03 ’/ A S e i In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR2 und WR3 sind Einfriedungen nur oalle e\t
o ’ '/, s - = “ P o Offene Bauweise 5. In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR2 und WR3 ist eine Mindest- als"standorthei.r.nis.che Laubh_ecken oder |n Form von standortheimischen i Rt N ‘mmmm
Il | i SN - A S NRYAD TRV Q)+ o o o e s aaa . ) o grundstiicksgrée von 200 gm einzuhalten. Strauchern zulassig. Im Bereich der \{o_rgarten (ZW|§chen vorderer . RV
+ — j | SR SN osat g )8 s Xt + LT P | EORPE LI e A nur Einzelhauser zulassig Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstrale) dieser
% B gi:.,’ o iR R R .&i_--——————— Do ) o 6. In den Reinen Wohngebieten WR 4, WRs und WR6 kann die siidliche Wohngebiete durfen die Einfriedunge"n die max. Hohe von 1,00 m nicht_
*% e s ‘ B e @ nur Hausgruppen und Doppelhauser zulassig Baugrenze fiir die Errichtung von Balkonen und Terrassen bis zu 3,00 m uberschreiten. Im gesamten Grundstucksbereich der Reinen Wohngebiete
NP, < R A Uberschritten werden. Allseitig umschlossene und tiberdachte Freisitze WR4, WR5 und WR® sind Einfriedungen nur als boder?glelche
"WR5 A T N 1o N S S A e - Baugrenze (z.B. Wintergarten) sind unzul3ssig. Abgrenzungen oder Gelandemodellierungen (Terrassierung der
% L el aaa e gl At e e e e aa s Grundstiicke, keine Erdwalle) bis zu 1,00 m Hohenunterschied zuldssig.
/ .‘ ”’ (o) I L 1 " N . . - . . .- .
) % OK100m ¢ Bl 4. Verkehrsflachen 7. In allen Reinen Wohngebieten (WR 1 bis WR8) sind Garagen nur Die Gelandeverspringe smd.ln Form von Ercllboschu.ngen (mlt oder ohne"
@ s BN ’ - l{: @ ) Innerhalb der Baugrenzen Vo”_ Oder telllntegrlert (mlnd 80(%)) In das Bepﬂanzung) abZUfangen SlChtbare BetonW|nke|Ste|ne, Stelnmauern 0.a.
: o OB AR P StraBenverkehrsflachen Hauptgebaude zuldssig. Stellplatze sind nur als Gemeinschaftsstellplétze sind unzulassig.
B _ —a NI ! " @;' o in den dafur ausgewiesenen Flachen zulassig. Nebenanlagen, soweit sie L
Weizenfurt 2, \ )) IR IE NN I Strallenbegrenzungslinie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung sind, diirfen Qt‘;st::‘a";" aus dem
. : \ 1B Sffentliche Griinflache © - innerhalb der Reinen Wohngebiete WR 1, WR2 und WR3 nicht in den
V. 7 \ e Tl (L Wiese) =~ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun 5 i lini
ﬂ ///////1 i ( esmona ‘ _,'?,S'e‘)._ 1 g Vorgarten_(zmschen vordere.r Baugrenze upd StraBe.nbegrenzungsllnle
Z ‘ F ) der Erschlielungsstral3e) errichtet werden, in den Reinen Wohngebieten
& i Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache WR4, WR5 und WRé sind diese nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Bearbeitungsstand 24.11.2014
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= %‘ 9L B P PR 2 ) 8. In den Reinen Wohngebieten WR 1, WR2 und WR3 ist pro
T A A et T T T 0T T o A Sl 0 0 e e e e e e e i A : by ‘ + 5. Griinflichen Reihenhaussegment bzw. pro Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit
2 - : ok < BT ol Eee e A @) e e e e s (g of zulassig. In den Reinen Wohngebieten WR 4, WR5 und WR sind pro
WR % )] ¢ -*-:*-*-\"-'-(Woldes Wiese) . "I J,; i 270 E \\ ‘ 22 s Offentliche Griinflache Mehrfamilienhaus mind. 5 Wohneinheiten zulassig.
GRZ 0,3 DA NI & o NS | DY P . —— " Zweckbestimmung: Parkanlage
Il o . AN D) < /Ra IRV A Ay € MR U“MM“MM 4 “E 0 J J 9. Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur HINWEISE RN Bauamt Bremen-Nord
‘ % . - O R R .'f‘ ~ 5 SN 7QENG I I Nl . 33 E/ ‘ OOO o 6. MaBnahmen zum SChutZ, zur Pﬂege und zur EntWiCklung von EntW|Ck|ung von Natur Und LandSChaft . . . ) ) /// \\\ Bremen den
o o IR £ Q@ S g ’f © Natur und Landschaft a. Offentliche Griinflache innerhalb des Wohngebietes : Ian Cslegni?:r?]ee?:eten sind die Uberbaubaren Flachen von der Schraffur { \\ Lo
a2 e e o @ A1 G@ 0 i I 0 o ®o o Die offentliche Grunflache innerhalb des Wohngebietes ist als usg \ / Amtsleiter
I R Y o o B hal fach h fl i A ' it mi i \
e N - T T ¢ lo CQ i o ° ’ @ Z?!;é:rzr :teer;,seet\;;egerec t2u pilegen und bel Abgang I;et\)rlivt;/!.ese herzdustezl!eq.u?dl mit rglndﬂestens 6 hocr][sthrrlllgend Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung sowie des Artenschutzrechtes NG ///
B = A PR A { | X l o @ % o° g g2 stbaumen oder ~leraptein zU beptianzen, zu entwickein und zu bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberihrt. R
SO e e : SO> o o erhalten. Fur die Obstbaumpflanzung sind regionaltypische, T o TS T T
S T T T T f N o Baum anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen standortgerechte Sorten der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang
B P TUPLPLTAS . W/ . Io N _
7, WR /HD % ‘ Y T P g || C " © o o mindestens 12-14 cm zu verwenden. In den ersten 5 Jahren ist Dieser Plan hat im Bauamt Bremen - Nord geméaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
GRZ 0.3 Z i TR TRPRPRI ; ﬁ/ o 2 ©p0 © ) Hecke oder Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu jahrlich ein Kronenerziehungsschnitt, danach ein regelmaRiger b sffentlich |
F,_"-'(/ Il D R R v / I I o o ersetzen Erhaltun SSChnitt durChZUfUhren. /0] 1 1 IS i orrentlich ausgelegen.
2 B ’ il '\ TN N S © o seee . - b. Offentliche Griinfliche an der Wendeanlage: Bauamt Bremen - Nord
| L ( . AN © j[ ® g o o Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung der bestehenden naturlichen _ :
- - /) ' | L[ JE=== o ® o ceee . Die offentliche Griinflache an der Wendeanlage ist als betretbare im Auftrag
7, = = — WR6A 177N J& :\[ 1 ] = oo e ® Vegetation Wiesenflache mit Strauchgehdlzen herzustellen L AN
" ,/.g. ".‘ I | RO éj[f o ¥ = l J o o ' Rechtliche Grundlagen
' = & ' 1o Voo # , °f ° 7. Sonstige Planzeich Sffent (infla iese):
> \., l = , . ge Flanzeichen c. Offentliche Grunflache (Woldes Wiese): : : : :
W < — | [Ok100m O 2L ol ////& | 5 oy Die éffentliche Griinflache (Woldes Wiese) ist als Parkanlage nach *  Baugesetzbuch (BauGB) peschlossen n der Sitzung des peschlossen n der Sitzung der
Sy . ! RN g Z’—\‘\ nE: L / // I ooo R L i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen folgender MaRgabe des Griinordnungsplanes herzustellen und zu o Planzeichenverordnung Senatsam ..............cc, Stadtblrgerschaftam ...
. = AL /ANmuEE o © entwickeln: _ LT mTTN
\ i Gst  Gemeinschaftsstellplatze e Esist eine struktur- und artenreiche Parkwiese herzustellen und zu ° Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der / N
PRYE _-2£uf dem Hohen Ufer o z entwickeln. Dabei sind ein- bis zweischiirige Fléachen von Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5.132), zuletzt ’/ \
\ o 5 or o 5 ——0 — Na Nebenanlagen mehrschiirigen Teilbereichen zu unterscheiden. geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 : ! \ }
-33:?::::“‘?: 5555 o\m@ Frihestens darf ab dem 15. Juni gemaht werden. (BGBI. | S 1548) \\\ /
‘\\/ —+—+—* Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ¢ In die Wiesenflache sind mindestens 4 Einzelbaume oder . Bremisches Naturschut tz (BremNatSchG NG //
I Baumgruppen der Arten Winterlinde (Tilia cordata) oder Stieleiche remisches Naturschutzgesetz (BremNatSchG) ! o ST
"{  Lomodd MitGef-, Fahr-und Leitungsrechien zu belastende Fldche (Quercus robur) zu pflanzen, zu pflegen und zu entwickein. »  Bremische Landesbavordnung (BremLBO)
= L o” Senator/in Direktor/in bei der Bremischen Biirgerschaft
= - .
i NACH RICHTLICH E UBERNAHM EN Bekanntmachung gemaR §10 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Freien Hansestadt
-+ Eﬁ E];E Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts Bremen vom .........ccccoeeveeueenenn. , Seite ..o
. Bearbeitet: Velte
- @ Landschaftsschutzgebiet Gezeichnet: Haake 24.11.2014 (TOB) BebauungSf2|$2
m Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
\Z Orlglnalmagstab 1:1000 Denkmalschutz unterliegen
Be ba uu ngSpla n 1 274 - 0 10 20 30 40 50 100m [D] Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Verfahren:  Boger (Entwurf)
| I I I j — I Denkmalschutz unterliegen

1274_BPlan_Entwurf_24_11_14
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